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Gemeinde Wardenburg
72. Anderung des Flichennutzungsplanes
Abwagung der Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange gemiR § 4 (1) BauGB und zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

1 Landkreis Oldenburg Sie haben uns gemaf § 4 Abs. 1 BauGB als Trager offentlicher
Delmenhorster Stralle 6 | Belange friihzeitig an der Aufstellung zum o. g. Bauleitplan be-
27793 Wildeshausen teiligt.

13.08.2025 Nach fachlicher Priifung der vorgelegten Unterlagen erhalten Sie
zur vorliegenden Planung folgende Anregungen und Hinweise:

Planbegriindung

Ausweislich der Aussagen der Begrindung ,Inhalte und Ziele | Der Hinweis wird bericksichtigt; die Aussagen in Kapitel 3.2 des Umweltberichtes
des Bauleitplanes® / ,Allgemein verstandliche Zusammenfas- | werden angepasst.

sung® (Ziff. 1.1 & 3.2) wird parallel zur hiesigen Flachennutzungs-
planung der Bebauungsplan Nr. 110 als vorhabenbezogener Be-
bauungsplan aufgestellt. Nach fachlicher Priifung der Unterlagen
vom Bebauungsplan gehen wir aufgrund von Art und Umfang der
Planunterlagen jedoch davon aus, dass es sich um eine Ange-
botsplanung handelt. Wir méchten daher anregen, die genann-
ten Aussagen entsprechend umzuformulieren.
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Gemeinde Wardenburg 2
72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landkreis

Wir mochten darliber hinaus anregen, verbal-argumentativ ge-
nauer und umfassender zum entsprechenden Wohnraumbedarf
(Bedarfsanalyse) in der Begriindung auszufiihren.

Naturschutz und Landschaftspflege

Grundsatzliche Bedenken gegen die vorliegende Planung beste-
hen nicht. Wir bitten die folgenden Punkte im weiteren Verfahren
zu bertcksichtigen.

Die Aussagen zu einem mdglichen Konflikt mit der Feldlerche
sind noch sehr vage. Diese sind zum Entwurfsstand zu konkreti-
sieren. Sollten mdgliche Konflikte entstehen, kénnen Vermei-
dungs-, Verminderungs- und AusgleichsmaRnahmen gerne mit
der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Der Hinweis wird berucksichtigt, die Begriindung wird um folgende Aussagen zum
Wohnraumbedarf erganzt.

Nach der Prognose der 1. Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzepts fiir
die Gemeinde Wardenburg sind von 2025 bis 2030 insgesamt 200 Wohnungen er-
forderlich. Davon sollen anteilig 72 Mitwohnungen und 104 Eigentumswohnungen
entstehen. Als preisglinstiger bzw. geférderter Wohnraum sollen 33 Wohnungen ge-
schaffen werden. Zudem wurde die Schaffung kleiner Wohnungen bis 70 m? und die
Schaffung barrierefreier Wohnungen in den Handlungsempfehlungen aufgefihrt.

Mit der vorliegenden Planung werden 24 Wohnungen in Reihenhdusern oder alter-
nativ in kleinen Mehrfamilienhdusern geschaffen. Damit werden bereits 12 % des
prognostizierten Wohnraumbedarfs abgedeckt. Davon sind 6 Wohnungen barriere-
frei und geférderter Wohnraum, so dass diesbezuglich ein Bedarf von 18 % abge-
deckt wird. Im angrenzenden Baugebiet Stapelriede sollen 20 dieser Wohnungen
geschaffen werden, sodass insgesamt fast 80 % des Bedarfs von 2025 bis 2030
abgedeckt sind.

Weiterer Wohnraum wird in Einzel- und Doppelhdusern geschaffen. Der Bedarf nach
diesen Haustypen ist im Gemeindegebiet nach wie vor stark vorhanden. Im Bauge-
biet Stapelriede sind bereits mehrere Grundstiicke bebaut und die tbrigen Grund-
stlicke weitestgehend vergeben. Daher sind zur Deckung des anstehenden Bedarfs
weitere Bauplatze erforderlich. Durch den Bau von Einzelhdusern werden mindes-
tens 5 Wohnungen und durch den Bau von Doppelhauser 16 Wohnungen geschaf-
fen. Mit diesen insgesamt 21 Wohnungen kdnnen weitere rd. 11 % des prognosti-
zierten Wohnraumbedarfs abgedeckt werden.

Insgesamt kdnnen mit der Umsetzung des Baugebietes ,Zum Fladder 45 Wohnun-
gen geschaffen und rd. ein Drittel des von 2025 bis 2030 prognostizierten Bedarfs
gedeckt werden.

Die Aussagen zur Feldlerche wurden dahingehend konkretisiert, dass von einer
moglichen erheblichen Beeintrachtigung Abstand genommen wird. Die Lage und Ha-
bitatausstattung einerseits und die eher geringe Populationsdichte der Art in dem
Bereich von Wardenburg andererseits fiihrt zu dem Schluss, dass ein Reviervorkom-
men unwahrscheinlich ist und, sollte es zu einer Verdrangungswirkung kommen, das
Revier geringfligig auf benachbarte Flachen verlagert werden kann.
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;f/;\lWP, 72. Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Landkreis Durch die fehlende Biotoptypenkartierung, die zum Entwurfs- | Die Biotoptypenkartierung wird zum Entwurfsstand im Umweltbericht erganzt, wie
stand erstellt wird, kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlie- | auch die entsprechend angepasste Eingriffsbilanzierung.
Renden Aussagen zur Eingriffsregelung gemacht werden. Die
bisher angesetzten Wertstufen sind jedoch nachvollziehbar.
Abstimmung fiir AusgleichsmafRnahmen zur Kompensation des | Die KompensationsmaRnahmen wurden vorab mit der unteren Naturschutzbehérde
Eingriffs kdnnen vorab gerne mit der unteren Naturschutzbe- | abgestimmt. Hierfiir steht das Flurstiick 93/11, Flur 40, Gemarkung Wardenburg an-
hérde abgestimmt werden. teilig zur Verfligung.
Landkreis Oldenburg Zusatzlich zur anhangenden Stellungnahme haben wir noch fol- | Die Begriindung wird um die Rechtsgrundlagen erganzt.
13.08.2025 gende Anregungen und redaktionelle Hinweise: Wir méchten an-
R regen, die Begriindung um eine Auflistung der fir die Flachen-
nutzungsplananderung mafgeblichen Rechtsgrundlagen zu er-
weitern.
Wir bedanken uns fiir die Beteiligung und stehen Ihnen fir wei-
tere Rickfragen und Anregungen jederzeit gerne zur Verfliigung
2 | LGLN, Kampfmittelbe- Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Nieder- | Die Hinweise zur Kampfmittelerforschung werden zur Kenntnis genommen.

seitigungsdienst, Dez. 5
DorfstralRe 19
30519 Hannover

30.06.2025

sachsen beim Landesamt fiir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln -
Hannover als Trager offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetz-
buch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um Stel-
lungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Nie-
dersachsen vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der
Folge kdnnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bom-
ben, Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblie-
ben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen grundsatz-
lich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbe-
lastung durchgefiihrt werden.

Eine mogliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine
historische Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fiir die Er-
mittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausge-
wertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglich-
keit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittel-
raumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehdrde (in der
Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Gber die vor
Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Bau-
maflnahmen berat der KBD zudem uber geeignete Vorgehens-
weisen.
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72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung LGLN,
Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt wer-
den. Die Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltin-
formationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fiir Be-
horden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellung-
nahme nicht vorgesehen und aus personellen Griunden nicht
moglich, da prioritdr Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein
Auszug aus dem Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls
nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zustéandigen Ge-
fahrenabwehrbehdrden unmittelbar Uber Ergebnisse durchge-
fuhrter Auswertungen. Dabei erkannte Kampfmittelbelastungen
sind den Gefahrenabwehrbehdrden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auf-
tragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der
Rahmenbedingungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kén-
nen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine informatio-
nen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

Eine Luftbildauswertung wurde beauftragt. Mit Schreiben vom 09.10.2025 hat die
LGLN mitgeteilt, dass kein Handlungsbedarf besteht.

Siehe oben

Bundesamt fiir Infra-
struktur, Umweltschutz
und Dienstleistungen
der Bundeswehr
Fontainengraben 200
53123 Bonn

02.07.2025

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage wer-
den Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen da-
her zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als
Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Das Plangebiet/Vorhaben befindet sich im Interessengebiet des
Standortiibungsplatzes Oldenburg. Durch die militédrische Nut-
zung der Ubungsplatze ist mit Larm - und Abgasimmissionen zu
rechnen, die zu einer Beeintrachtigung fihren kénnen. Ich weise
bereits jetzt daraufhin, dass spatere Ersatzanspriche nicht aner-
kannt werden kénnen.

Der Hinweis, dass keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommena

Der Hinweis zur Vorbelastung durch Larm - und Abgasimmissionen infolge militari-
sche Nutzung der Ubungsplatze wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis ist bereits auf der Planzeichnung vermerkt.

EWE Netz GmbH
Cloppenburger Str. 302
26133 Oldenburg

08.07.2025

Vielen Dank fir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6f-
fentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befin-
den sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE
NETZ GmbH.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieSungsplanung be-
ricksichtigt.



https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitigungsdie
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitigungsdie
https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html
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(NWP) 72. Anderung des Flachennutzungsplanes

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Nr. Stellungnahme

Fortsetzung EWE Netz | Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und
GmbH Standorten (Bestand) grundséatzlich zu erhalten und dirfen we-
der beschadigt, Gberbaut, liberpflanzt oder anderweitig gefahrdet
werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beein-
trachtigt werden.

Sollte sich durch lhr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpas- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Erschliefungsplanung be-
sung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neu- | riicksichtigt.

herstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder
anderer Betriebsarbeiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen
Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder
Baugebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE
NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore
fur z.B. Telekommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen ge-
maf DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zusatzlich die Installation von Trafostationen in méglichst zentra-
ler Lage erforderlich. Fir den immer weiter steigenden Leis-
tungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat, Warmepumpen und Er-
zeugungsanlagen) bendtigt die EWE NETZ GmbH pro angefan-
gene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz. Fur
die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) moch-
ten wir Sie bitten, unsere regionale Planungsabteilung friihzeitig
mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches
Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von
dem Vorhabentrager vollstdndig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die
EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anre- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
gungen vorzubringen.
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\M’ 72. Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung EWE Netz
GmbH

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubezie-
hen und uns frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall
der ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
durch EWE NETZ GmbH, denn hierfir sind beispielsweise Lage
und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ablei-
tenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung Ihres Baugebietes durch uns erfolgen kann,
teilen Sie uns bitte die daflir notwendigen Informationen tiber den
folgenden Link mit:

https://www.ewe-netz.de/lkommunen/service/neubaugebietser-
schliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und
Anlagenbestand andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralte-
ten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle
Leitungs- und Anlagenauskunft.

Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdénnen Sie sich
jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal tUber die konkrete Art und Lage
unserer zu beriicksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungspla-
ene-abrufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner
Katja Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieSungsplanung be-
rucksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der Erschliefungsplanung be-
rucksichtigt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.



https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen
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\fm, 72. Anderung des Flichennutzungsplanes
N Trager offentlicher Stell h Planungsrechtliche Vorgaben
r Belange elilunghahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
5 | Landwirtschaftskammer | Zu den o.g. Planungen erheben wir aus landwirtschaftlich-fachli- | Der Hinweis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen, wird zur
Niedersachsen cher Sicht keine Bedenken. Kenntnis genommen.
Léninger Stralle 68 . . . . - . . .
49661 Cloppenburg Im H/nbllcf( auf plan/.r.7terne Kompensat/onsma@nahmen weisen Zum Entwurfsstanq wurden zusatzliche Vermeldur]gsmaﬂnamen sowie plaqgeblets-
wir auf die Grundsétze des § 1 a BauGB i.V. m. § 15 (3) | interne Kompensationsmafinahmen festgesetzt. Fir die externe Kompensation steht
09.07.2025 BNatSchG zur Berlicksichtigung agrarstruktureller Belange bei | das Flurstiick 93/11, Flur 40, Gemarkung Wardenburg anteilig zur Verfligung. Das
der Planung von Kompensationsmal3nahmen hin: ,Bei der Inan- | Flurstiick wurde schon vor etlichen Jahren fiir Kompensationszwecke erworben und
spruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Fla- | wird als Grinland bewirtschaftet. Die Kompensation sieht eine Extensivierung der
chen fir Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen ist auf agrarstruktu- | Bewirtschaftungsweise vor, jedoch keine Nutzungsaufgabe.
relle Belange Rucksicht zu nehmen, insbesondere sind fur die
landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im
notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig
zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen
zur Entsiegelung, durch MalRnahmen zur Wiedervernetzung von
Lebensraumen oder durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemal-
nahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts
oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
moglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genom-
men werden*.
6 | Deutsche Telekom Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge- | Die Hinweise zum Ausbau der Telekommunikation werden zur Kenntnis genommen

Technik GmbH
Hannoversche Str. 6-8
49084 Osnabriick

11.07.2025

nannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Weg-
esicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter ent-
gegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie
folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang dieser Prifung
wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits be-
stehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch
einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes
zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienst-
leistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen
im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH so friih wie méglich, mindestens zwei Monate vor Baube-
ginn, schriftlich anzuzeigen.

und in der ErschlieBungsplanung bericksichtigt.
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\M. 72. Anderung des Flichennutzungsplanes
N Trager offentlicher Stell h Planungsrechtliche Vorgaben
r Belange elilunghahme Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
Fortsetzung Deutsche Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigun- | Die Hinweise zur den Telekommunikationslinien werden zur Kenntnis genommen
Telekom Technik GmbH | gen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden wer- | und in der Erschlielungsplanung bertcksichtigt.
den und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien
jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die
Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten iber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Telekommunikati-
onslinien der Telekom informieren (Internet: https://trassenaus-
kunftkabel.telekom.de oder per Email: Planauskunft.Nord@tele-
kom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beach-
ten.
7 | Verkehrsverbund Bre- Wir haben grundsatzlich keine Einwénde beziiglich der oben ge- | Die Hinweise zur OPN-Versorgung werden zur Kenntnis genommen; die Begriin-
men/Niedersachsen nannten Planungen, allerdings missen wir darauf hinweisen, | dung wird angepasst.
GmbH (VBN) dass Teile des Gebietes nicht im fuBlaufigen Einzugsbereich der
Am Wall 165-167 in der Begriindung genannten Haltestelle ,ZUH" liegen. Wir spre-
28195 Bremen chen von einer fuBlaufigen Erreichbarkeit bei einem Radius von
21.07.2025 600m oder einem Laufweg von maximal 750m (10 Minuten We-
e gezeit). In diesem Fall betragt der Radius teilweise Gber 600m
und es ergeben sich ldngere Wegezeiten bis zur Haltestelle. Wir
bitten die Begriindung entsprechend anzupassen.
8a | Glasfaser NordWest Vielen Dank fir die Information, dass sich der Bebauungsplan in
GmbH & Co. KG der Aufstellung befindet.
Am Kustenkanal 8 . s s C . . . .
26131 Oldenburg Sopald dlesgr recht;kraftlg ist und Ihnen alle be_notlllgten Daten IZ.).|e Hllnw.e|se werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieRungsplanung be-
vorliegen, wiirden wir uns freuen, wenn Sie uns dies Uber unsere | riicksichtigt.
22.07.2025 Homepage melden. (htips://glasfaser-nordwest.de/leistun-
gen/kommunen/neubaugebiet-melden/)
Im Anschluss werden unsere Experten die Gebiete fir eine Er-
schlielung mit Glasfaser bewerten und lhnen eine Rickmeldung
geben.
8b | Glasfaser NordWest Es gibt gute Nachrichten: Unsere Planer haben das Baugebiet | Der Hinweis, dass eine Anbindung an das Glasfasernetz moglich ist, wird zur Kennt-

GmbH & Co. KG
Am Kistenkanal 8
26131 Oldenburg

29.08.2025

~Wardenburg Baugebiet zum Fladder” geprift.

Eine Anbindung an unser Glasfasernetz ist moglich.

nis genommen.



https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de
mailto:Planauskunft.Nord@telekom.de
https://glasfaser-nordwest.de/leistungen/kommunen/neubaugebiet-melden/
https://glasfaser-nordwest.de/leistungen/kommunen/neubaugebiet-melden/
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72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Glasfaser
NordWest GmbH & Co.
KG

Wie Sie ggf. wissen, baut Glasfaser Nordwest eigenwirtschaftlich
aus und nimmt keine &ffentlichen Fordermittel in Anspruch. Der
Ausbau des Neubaugebietes ist also nur méglich, wenn die Aus-
baukosten den angesetzten Rahmen nicht Uberschreiten. Bitte
beachten Sie, dass diese Zusage zum Ausbau unter Vorbehalt
gilt, bis eine finale Beauftragung eines Generalbauunterneh-
mens vorliegt. Hierzu werden Sie in den kommenden Wochen
eine weitere Mitteilung von uns erhalten.

Wichtig: Sollten in diesem Baugebiet Mehrfamilienhduser (mehr
als zwei Wohneinheiten) entstehen, missen diese Gebaude fir
die FTTH-Glasfasergeb&udenetze vorbereitet werden. Uber die-
sen Link finden Sie die technischen Vorgaben fiir Leitungswege,
die von den Bauherren eigenstandig vorzubereiten sind. Ohne
diese Leerrohre kann Glasfaser Nordwest Mehrfamilienhduser
nicht an das Glasfasernetz anschlieRen.

Bei Rickfragen kdnnen Sie sich an nbg@glasfaser-nordwest.de
wenden.

Die Hinweise zu den Ausbaukosten werden zur Kenntnis genommen und in der Er-
schlieBungsplanung berticksichtigt.

Staatl. Gewerbeauf-
sichtsamt Oldenburg
Theodor-Tantzen-Platz
8

26122 Oldenburg

08.08.2025

Im Zuge des Verfahrens sollte eine schalltechnische Bewertung
bzgl. der angrenzenden Gewerbebetriebe erfolgen.

In den aktuellen Planunterlagen (Begriindung) heif3t es zum
~,Gewerbelarm“: ,Nach gegenwartigem Kenntnisstand wird von
einer Vertraglichkeit zwischen dem geplanten Wohngebiet und
dem vorhandenen Gewerbegebiet ausgegangen®.

Diese Aussage sollte durch die vorgenannte Bewertung (hier:
larmtechnisches Gutachten) Uberprift werden.

Eine abschlieRende immissionsschutzrechtliche Bewertung ist
erst nach Vorliegen dieses Gutachtens moglich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

In Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt ist eine schalltechnische Stellung-
nahme ausreichend. Diese wurde vom TUV Sud mit Stand vom 15.09.2025 mit fol-
gendem Inhalt erstellt:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 der Gemeinde Wardenburg soll
ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden, welches unmittelbar an das be-
stehende Allgemeine Wohngebiet aus dem Bebauungsplan Nr. 15b anschlief3t. In
diesem ist nordwestlich der Georg-Droste-Stral3e ein Allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt und auf der anderen Stral3enseite ein Streifen eines Eingeschrankten Ge-
werbegebietes. Weiter slidéstlich an dieses Eingeschrankte Gewerbegebiet grenzt
der Bebauungsplan Nr. 22, welcher ein Gewerbegebiet ausweist.



https://glasfaser-nordwest.de/mehrfamilienhaus-bauherrenmappe
mailto:nbg@glasfaser-nordwest.de
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72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Staatl. Ge-
werbeaufsichtsamt
Oldenburg

Durch die Summe aller Gewerbeldrmeinwirkungen sind im bereits bestehenden All-
gemeinen Wohngebiet die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebiete geman
TA Larm einzuhalten. Hier wird insbesondere auf die Reihenhduser Am Schlatt 12,
12A und 12B verwiesen, deren Grundstiick an das geplante Allgemeine Wohngebiet
angrenzen. Wenn an diesen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte gemal TA
Larm eingehalten werden, dann ist davon auszugehen, dass im Bereich des geplan-
ten Allgemeinen Wohngebietes die Immissionsrichtwerte ebenso eingehalten wer-
den, da sich die Entfernung zu den Gewerbegebietsflichen dabei tendenziell eher
vergroRert. Die nachstgelegenen Nutzungen im Eingeschrankten Gewerbegebiet
Am Schlatt 14 und Am Schlatt 16 weisen auflerdem eher einen Wohncharakter auf
und die nachstgelegenen Nutzungen im Gewerbegebiet sind ein Lenkdrachen Shop
und eine Spielhalle, deren Gebaude so angeordnet sind, dass Stellplatzbereiche ten-
denziell durch diese abgeschirmt werden, sodass von diesen Nutzungen keine nen-
nenswerten Gerdauschimmissionen im Bereich des geplanten Wohngebietes zu er-
warten sind. Aufgrund dieser ortlichen Gegebenheiten und der Abstandsverhaltnisse
zwischen dem bereits bestehenden Wohngebiet und den gewerblichen Nutzungen
ist insgesamt von einer Vertraglichkeit zwischen dem geplanten Wohngebiet und
dem vorhandenen Gewerbegebiet auszugehen.

Die Stellungnahme wurde vom TUV Siid mit Stand vom 15.09.2025 erstellt und dem
Gewerbeaufsichtsamt zur Abstimmung zugemailt. Mit Schreiben vom 29.09..2025
hat das Gewerbeaufsichtsamt mitgeteilt, dass keine Anregungen bestehen.

10

oowv
Georgstralle 4
26919 Brake

08.08.2025

Wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Unterlagen zum oben
genannten Vorhaben und fir die Beteiligung als Trager 6ffentli-
cher Belange.

Nach Prifung der Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine Versorgungs-
leitungen des OOWV. Angrenzend sind Leitungen vorhanden.

Wir bitten Sie sicherzustellen, dass die Leitungen weder mit einer
geschlossenen Fahrbahndecke, auller in Kreuzungsbereichen,
noch durch Hochbauten Uberbaut werden. AuRerdem ist eine
Uberpflanzung der Leitungen oder anderweitige Stérung oder
Gefahrdung in ihrer Funktion auszuschlieften. Um fiir die Zukunft
sicherzustellen, dass eine Uberbauung der Leitungen nicht statt-
finden kann, werden Sie gebeten, ggf. fir die betroffenen Leitun-
gen ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einzutragen.

Der Hinweis, dass keine OOVW-Leitungen im Plangebiet vorhanden sind, wird zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Leitungen des
OOWV werden zur Kenntnis genommen und in der ErschlieBungsplanung bertick-
sichtigt.
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72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Versorgungssicherheit

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an
unser Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen werden.
Sollte eine Erweiterung notwendig sein, kann diese nur auf der
Grundlage der Aligemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit
Wasser (AVBWasserV) des OOWV und unter Beriicksichtigung
des Begleitvertrages fiir die Gemeinde Wardenburg durchgefihrt
werden. Nehmen Sie bitte vor Ausschreibung der ErschlieRungs-
arbeiten mit uns Kontakt auf, um den Zeitpunkt und den Umfang
der Erweiterung festzulegen.

Bitte beachten Sie bzgl. der Mindestabstande zu Bauwerken und
Fremdanlagen sowie die Anforderungen an Schutzstreifen das
DVGW Arbeitsblatt W 400-1.

Versorqungsdruck

Der minimal anstehende Druck reicht im Regelfall aus, um die
geplante Bebauung mit zwei Vollgeschossen (EG + 10G) ent-
sprechend DVGW 400-1 druckgerecht mit Trinkwasser aus un-
serem Versorgungsnetz zu versorgen.

Léschwasserversorgung

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Lésch-
wasserentnahmemaglichkeiten in einem Umkreis von 300 m um
das Brandobjekt.

Der nachstgelegene Hydrant 036434 kann bei Einzelentnahme
72 m%h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fiir den
Grundschutz des Plangebietes bereitstellen. Uber den Hydran-
ten 036342 vor Am Schlatt 1 kdnnen bei Einzelentnahme 96 m3/h
bereitgestellt werden.

Die Hinweise zur Versorgungssicherheit werden zur Kenntnis genommen; die Be-
grindung wird hierzu erganzt.

Die Hinweise zum Versorgungsdruck werden zur Kenntnis genommen; die Begrin-
dung wird hierzu erganzt.

Die Hinweise zur Loschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen; die Be-
grindung wird hierzu erganzt.
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72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Hinweise nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Im Rahmen einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung
begriRen wir alle stadtebaulichen Ma3nahmen, die auf eine Re-
duzierung der Versiegelung abzielen.

Anregen mochten wir die Festsetzung von Griindachern auf
Haupt- und Nebenanlagen sowie die wasserdurchlassige Bau-
weise von Nebenflachen (Zufahrten und Wege). Andere nicht
Uberbaute Grundstlicksflachen sind zu begriinen und mit ge-
bietsheimischen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Diese
Malnahmen reduzieren die Versiegelung, sind ein Baustein in
der Klimafolgenanpassung und helfen die Folgen von Starkregen
und Hitzewellen abzumindern. Zudem begriiRen wir das Verbot
von Kies- und Schottergarten.

Niederschlagswasser soll vor Ort versickern oder im Ausnahme-
fall direkt in ein offenes Gewasser eingeleitet werden. Die Anlage
von RRB mit gedrosselter Einleitung in die vorhandenen Graben
tragt zur Aufrechterhaltung des natiirlichen Wasserkreislaufs bei,
schiitzt vor Warmeinseln und ist ein Element des Uberflutungs-
schutzes.

Um das Wiederaufnehmen der Pflasterung bei der Herstellung
von Hausanschliissen zu vermeiden, sollte der Freiraum fiir die
Leitungen erst nach 75%iger Bebauung der Grundstiicke end-
glltig gepflastert werden.

Die Hinweise zur nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung werden zur Kenntnis
genommen und werden durch ortliche Bauvorschriften und Festsetzungen beriick-
sichtigt.

In den ortlichen Bauvorschriften ist festgesetzt, dass Flachdacher von Garagen und
Nebenanlagen sind als begriinte Dacher (Grasdacher) auszufiihren sind. Zudem ist
festgelegt, dass die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke gartnerisch zu
gestalten und als Griinbeete / Griinflichen anzulegen sind. Darliber hinaus werden
Baumbestande erhalten und die Pflanzung von Hecken festgesetzt.

Die Hinweise zur Versickerung werden zur Kenntnis genommen.

Die schadlose Ableitung des Niederschlagswasser wird im Entwasserungskonzept
des Buros Heinzelmann vom 15.09.2025 geregelt.

Die anstehenden Bodenwerte zeigen auf, dass grundsatzlich eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers mdglich ist. Da der Grundwasserstand mit 1,20 bis
1,40 m unter OK Gelande festgestellt wurde, und nicht sicher ist, ob in regenreichen
Jahreszeiten dieser noch ansteigt, ist eine liber das ganze Jahr funktionierende Ver-
sickerungsanlage jedoch nicht gesichert. Die Unterkante der Versickerungsanlage
muss einen Abstand von mind. 1,0 m bis zum Grundwasserstand gewahrleisten. Da
dieses nicht garantiert werden kann, wird der hydraulische Nachweis fir die Grund-
stlicke komplett tber die Speicherung in unterirdischen Rigolenkérpern als Speicher
erbracht.

Zusatzlich wird die Anlage von Mulden im Gartenbereich als Baustein der Entwas-
serung empfohlen. In den Zeiten, wo die Sickermulde funktioniert, tragt sie wesent-
lich zur Neubildung von Grundwasser vor Ort bei. Mulden sind sinnvolle Entwasse-
rungseinrichtungen unter der Betrachtung des Klimawandels, der immer starker wer-
denden Regenereignisse und tragen zur Entlastung des Kanalnetzes und nachfol-
gender Vorflut bei. Die Anlage von zuséatzlichen Mulden wird nicht festgesetzt, son-
dern im ErschlieBungsvertrag geregelt.

Die bebenstehenden Hinweis werden zur Kenntnis genommen und in der Erschlie-
Rungsplanung berlicksichtigt.
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\M’ 72. Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr. Trager offentlicher Stellungnahme Planungsrechtliche Vorgaben

Belange
Schreiben vom ...

Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung OOWV

Wir bitten vor Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten um ei-
nen Besprechungstermin, an dem alle betroffenen Versorgungs-
trager teilnehmen.

Wir weisen darauf hin, dass wir jegliche Verantwortung ableh-
nen, wenn es durch Nichtbeachtung der vorstehenden Ausfiih-
rung zu Verzdégerungen oder Folgeschdden kommt. Eventuelle
Sicherungs- bzw. Umlegungsarbeiten kénnen nur zu Lasten des
Veranlassers oder nach den Kostenregelungen bestehender
Vertrdge durchgefiihrt werden.

Die Einzeichnung der Versorgungsleitungen in dem anliegenden
Plan ist unmafstablich. Genauere Auskiinfte gibt Ihnen gerne
der Dienststellenleiter Herr Rump von unserer Betriebsstelle
Hude, Tel: 04408 938111, vor Ort an.

Um eine effiziente Bearbeitung der Stellungnahmen sicherzu-
stellen, bitten wir Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen per E-
Mail an: stellungnahmen-toeb@oowv.de zu senden.

Anlage
1 Lageplan TW Mafstab 1:1.000

o 7%

Siehe oben

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Plangebiet sind keine Leitungen vor-

handen.



mailto:stellungnahmen-toeb@oowv.de
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;f/;\lWP, 72. Anderung des Flichennutzungsplanes
Nr Trager offentlicher Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Belange g Abwigung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
11 Nds. Landesamt flr Seitens der Archaologischen Denkmalpflege werden zu den | Der Hinweis, dass aus Sicht der Archdologischen Denkmalpflege keine Bedenken

Denkmalpflege, Planungen keine Bedenken oder Anregungen vorgetragen. bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Abt. Archdologie . . - .
Aus dem Plangebiet sind nach unserem derzeitigen Kenntnis-

Ofener Stralle 15 ) . :

26121 Oldenburg stand keine archaologischen Fundstellen bekannt.
Da die Mehrzahl archaologischer Funde und Befunde jedoch

06.08.2025 . . ) N . .
obertagig nicht sichtbar ist, kbnnen sie auch nie ausgeschlossen
werden.
Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodenfunden ist bereits in
den Planungsunterlagen enthalten und sollte unbedingt beachtet
werden.
Die darin enthaltene Telefonnummer des Stltzpunktes Olden-
burg wurde leider zwischenzeitlich geandert. Diese lautet nun
0441 / 205766-15 und sollte entsprechend aktualisiert werden.

12 | Landesamt fir Bergbau, |In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir

Energie und Geologie
Stilleweg 2
30655 Hannover

04.08.2025

zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:
Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafinahmen erfolgen,
verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen erset-
zen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des
Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung
des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1
und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltver-

tragen fur Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser_Schreiben

vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024- 0001).

Die Hinweise zur Baugrunderforschung werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird beachtet.



https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/207638/TOeB-Anfragen_zu_Salzabbaugerechtig-_keiten_und_Erdoelaltvertraegen_im_Rahmen_von_Flurbereinigungs-_verfahren.pdf
https://www.lbeg.niedersachsen.de/download/207638/TOeB-Anfragen_zu_Salzabbaugerechtig-_keiten_und_Erdoelaltvertraegen_im_Rahmen_von_Flurbereinigungs-_verfahren.pdf
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72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Landesamt
fur Bergbau, Energie
und Geologie

Sofern in diesem Verfahren Ausgleichs- und Kompensationsfla-
chen betroffen sind, gehen wir davon aus, dass fur alle Aus-
gleichs- und Kompensationsflachen die Festlegungen der Regi-
onalen Raumplanung beachtet werden. In Rohstoffsicherungs-
gebieten sollten Ausgleichs- oder Kompensationsmafnahmen
erst nach einer vollstindigen Rohstoffgewinnung erfolgen, da
sonst ein spaterer Rohstoffabbau erschwert bzw. verhindert wer-
den kann.

Die aktuellen Rohstoffsicherungskarten konnen {ber den
NIBIS® Kartenserver des LBEG eingesehen oder als frei verflg-
barer WMS-Dienst abgerufen werden. Zudem ist im Bereich von
Ausgleichs- und Kompensationsflachen fiir erdverlegte Hoch-
druckleitungen sowie bergbauliche Leitungen ein Schutzstreifen
zu beachten, der von jeglicher Bebauung und von tiefwurzeln-
dem Pflanzenwuchs freizuhalten ist.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir
keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte
gegenuber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vo-
rausschauend beriicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme
wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fugbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu inter-
pretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stel-
lungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschrif-
ten und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Der Hinweis wird beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

13

Bundesanstalt fir Immo-
bilienaufgaben
Otto-von-Guericke-Str. 4
30104 Magdeburg

25.07.2025

Mit der o. g. E-Mail haben Sie dariiber informiert, dass der Ver-
waltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg in seiner Sitzung
am 18.06.2025 die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Zum
Fladder" sowie fiir die Durchfiihrung der 72. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen hat. Ziel der Verfahren ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Wohnbebauung mit einem Anteil fir die soziale Wohnraumschaf-
fung. In diesem Zusammenhang bitten Sie um Stellungnahme
zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Zum Fladder" sowie
zum Entwurf der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Die Hinweise zum Planverfahren werden zur Kenntnis genommen.



https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1ngDJz0V
https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=1ngDJz0V
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72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Bundesan-
stalt fir Immobilienauf-
gaben

Nach Prufung der zur Verfiigung gestellten Unterlagen nimmt die
Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben (BImA) wie folgt Stellung:

Es wird festgestellt, dass BImA-eigene Liegenschaften von der
beabsichtigten Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Zum
Fladder“ sowie dem Entwurf der 72. Anderung des Flachennut-
zungsplanes nicht direkt betroffen sind.

Jedoch wird darauf hingewiesen, dass die BImA-eigene Wirt-
schaftseinheit WE 143328 - StandortschieBanlage Achtern-
holtin 26203 Wardenburg, Zum SchieRstand 40 in einer Entfer-
nung von ca. 3,2 Km (Luftlinie) zum Betrachtungsgebiet belegen
ist. Die WE ist nicht unmittelbar betroffen, so dass grundsatzlich
keine Einwande oder Bedenken bestehen.

Die StandortschieRanlage ist in den Planungsunterlagen nicht
erwahnt. Es ist bei der Planung und spateren Umsetzung zu be-
rucksichtigen, dass es sich bei der StandortschieRanlage um
eine aktive militarische Liegenschaft handelt, bei der die BImA
Eigentimerin ist und die im Rahmen des Einheitlichen Liegen-
schaftsmanagements an die Bundeswehr vermietet ist.

Die Wahrnehmung der Aufgaben als Trager &ffentlicher Belange
fur diese Liegenschaft erfolgt durch die Bundeswehr selbst. |h-
rem Anschreiben kann nicht entnommen werden, ob das Bun-
desamt fUr Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw)durch Sie beteiligt wurde. Der BImA als
Eigentimerin liegt bis dato keine Stellungnahme des BAIUDBw
vor.

Als Eigentiimerin dieser Liegenschaft weist die BImA an die-
ser Stelle jedoch vorsorglich auf Folgendes hin:

Die von der der Bundeswehr genutzten Liegenschaften die-
nen dem Zwecke der Landesverteidigung. Die Bundesan-
stalt fur Immobilienaufgaben ist ihrem Mieter Bundeswehr
verpflichtet; es muss ausgeschlossen werden, dass die
Funktionalitat und Verwendungsfiahigkeit der von der Bun-
deswehr genutzten Liegenschaften eingeschrankt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis, dass bezliglich der Standortschielanlage keine Bedenken bestehen,
wird zur Kenntnis genommen.

Die Planunterlagen werden um diesen militdrischen Belang erganzt.
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72. Anderung des Flichennutzungsplanes

Nr.

Trager offentlicher
Belange
Schreiben vom ...

Stellungnahme

Planungsrechtliche Vorgaben
Abwagung/Beschlussempfehlung

Fortsetzung Bundesan-
stalt fir Immobilienauf-
gaben

Aufgrund der Lage des Plangebietes zur militdrisch genutzten
Flache ist mit L&rm- und Abgas-Emissionen zu rechnen. Ob die
Larmbelastung der innerhalb von Allgemeinen Wohngebieten
zulassigen 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts Uberschritten wird,
kann nur durch das BAIUDBw beantwortet werden. Eine Beteili-
gung des BAIUDBw ist daher aus Sicht der Unterzeichnerin zwin-
gend erforderlich. Vorsorglich sollte ein entsprechender Hinweis
auf die Larm- und Abgasemissionen durch militdrische Liegen-
schaft in den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Zum Flad-
der" sowie den Entwurf der 72. Anderung des Fldchennutzungs-
planes aufgenommen werden.

Bei Beriicksichtigung des vorstehenden Hinweises bestehen sei-
tens der BImA ausschlieBlich aus Sicht als Eigentiimerin nach
derzeitigem Stand der Planungen keine Einwande zum Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 110 ,Zum Fladder” sowie zum Entwurf
der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Um Beteiligung im weiteren Verfahren wird gebeten.

Das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundes-
wehr (BAIUDBw) wurde im Verfahren beteiligt.

Die Planunterlagen zum Bebauungsplan enthalten bereits einen Hinweis zur die Vor-
belastung durch militérische Liegenschaften.

Der Hinweis, dass keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Keine Anregungen und Bedenken hatten:

1

2
3
4.
5.
6
7
8
9.
1

ExxonMobil Production Deutschland GmbH mit Schreiben vom 03.07.2025

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH mit Schreiben vom 04.07.2025
Wasserstraflten- und Schifffahrtsamt Weser-Jade-Nordsee mit Schreiben vom 10.07.2025
Avacon Netz GmbH Luneburg mit Schreiben vom 12.07.2025

PLEdoc GmbH Essen mit Schreiben vom 15.07.2025

Gemeinde GroRenkneten mit Schreiben vom 10.07.2025

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH mit Schreiben vom 05.08.2025

Nds. Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr Oldenburg mit Schreiben vom 04.08.2025
Nds. Landesforsten — Forstamt Neuenburg — mit Schreiben vom 28.07.2025

0. TenneT TSO GmbH Lehrte mit Schreiben vom 28.08.2025




‘v_/ e

Gemeinde Wardenburg

18

72. Anderung des Flichennutzungsplanes

(NWP
Nr Private Stellunanahme Planungsrechtliche Vorgaben
) Einwender/in 9 Abwagung/Beschlussempfehlung
Schreiben vom ...
1 Burgerinitiative Libellen- | Mit diesem Schreiben mdchten wir als Anlieger der Stralen Li-

weg und Brachvogelweg
26203 Wardenburg

Eingang: 10.07.2025

bellenweg und Brachvogelweg unseren Einwand gegen die ge-
plante Verlangerung der Baustralie an der Stapelriede zum Aus-
druck bringen. Es gibt mehrere schwerwiegende Griinde, die aus
unserer Sicht gegen diese MaRnahme sprechen und die Lebens-
qualitat sowie die Sicherheit der Anwohner, der Lebewesen und
der Umwelt erheblich beeintrachtigen wirden.

Griinde fiir den Einwand:

Die geplante Verlangerung der Baustralle an der Stapelriede ist
ausfolgenden Griinden ungeeignet fir die Nutzung als
Baustralle:

e Spielende Kinder: Die angrenzenden Grundstlicke zur Sta-
pelriede sind eine vergleichsweise ruhige Umgebung, die
von vielen Familien mit Kindern bewohnt wird. Diese nutzen
die angrenzenden Bereiche regelmaflig zum Spielen. Eine
erhdhte Frequenz von Baustellenfahrzeugen stellt eine er-
hebliche Gefahr fir die Sicherheit unserer Kinder dar. Das
Unfallrisiko wiirde drastisch steigen. Zudem wird die Zufahrt
zum Regenriickhaltebecken auch durch Spazierganger hau-
fig genutzt.

e Gegenverkehr der Baustellenfahrzeuge: Die Zufahrt zum
Regenriickhaltebecken an der Stapelriede ist nicht fir ein
hohes Aufkommen an Gegenverkehr ausgelegt, wie er
durch Baustellenfahrzeuge entstehen wirde. Die Strallen-
breite und die vorhandenen Ausweichmdglichkeiten sind un-
zureichend, was zu gefahrlichen Situationen und sténdigen
Behinderungen flihren wiirde.

e  Zufahrt Zum Fladder: Die Abbiegespur an der Stapelriede
in die StraBe Zum Fladder ware durch das angrenzende
Eckgrundstiick zu eng und die StraRe Zum Fladder ist fir
den Schwerlastverkehr nicht ausgelegt.

Beziiglich der Baustrae wurde verschiedene Varianten durch das Biro Heinzel-
mann aus Wiefelstede (Stand 05.08.2025) gepriift.

Variante 1: Die provisorische Baustralle des Gebietes ,Stapelriede” wird genutzt.
Uber die Baustrafie im Gebiet Stapelriede gelangt man dann zur Strafle Zum Flad-
der, um von da aus in das Neubaugebiet zu gelangen.

Variante 2: Die Anfahrt zum Neubaugebiet soll uber den Kreisverkehrsplatz an der
Oldenburger Strale / Rheinstralke erfolgen. Uber die RheinstraRe und die StraRe
Am Schlatt geht es dann bis zur Einmiindung der Georg-Droste Stralle. Gegen-
Uber, auf der westlichen Seite gibt es eine Stichstralle der Gemeinde, Uber die das
Gebiet von der slidlichen Seite angefahren werden kann.

Variante 3: Die Anfahrt zum Neubaugebiet soll Giber den Kreisverkehrsplatz an der
Oldenburger Strale / RheinstraRe erfolgen. Uber die RheinstralRe und die StraRe
Am Schlatt und geht es dann bis zur Einmindung der Strafe Zum Fladder, Gber die
das Gebiet von Osten kommend angefahren werden kann.

Variante 4: Die provisorische Baustrale des Gebietes ,Stapelriede” wird genutzt.
Entgegen der Variante 1 wird statt iber die Baustralle im Gebiet Stapelriede weiter
entlang des Gewassers ,Stapelriede, am Regenriickhaltebecken entlang gefahren.
Dort wird eine Zufahrt von der Strale Zum Fladder fiir das Regenriickhaltebecken
erstellt, die genutzt werden kann. Im weiteren Verlauf geht es dann tber Zum Flad-
der bis zum Neubaugebiet.

Variante 5: Die Anfahrt zum Neubaugebiet soll von der Litteler StralRe iber den vorh.
Feldweg direkt auf die StralRe Zum Fladder fiihren.

Variante 6: Die Anfahrt zum Neubaugebiet soll von der Litteler Stral3e tGber die Flad-
derstralRe direkt auf die Stralle Zum Fladder flihren.
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e Sichtung von Bibern: In der ndheren Umgebung der Sta-
pelriede wurden in letzter Zeit vermehrt Biber gesichtet.
Dies weist auf ein sensibles Okosystem hin, das durch den
Baustellenverkehr und die damit verbundenen Emissionen
(Larm, Abgase) massiv gestort oder sogar zerstort werden
kénnte. Der Schutz der lokalen Fauna sollte hier Vorrang
haben. Die Bdschungen der Stapelriede sind teilweise
durch die Bauten stark unterhdhlt und somit die Beschaf-
fenheit des Untergrunds nicht gegeben. (Anhang Foto)

Fazit:

Wir bitten Sie daher dringend, die Entscheidung zur Verlegung
der Baustrale an der Stapelriede nochmals zu iiberdenken.
Die genannten Punkte zeigen deutlich, dass diese MalRnahme
mit erheblichen negativen Folgen fur die Anwohner und die Um-
welt verbunden ware.

Wir bitte Sie, alternative Losungen wie die Zufahrt Giber das Ge-
werbegebiet / Rheinstr. / Am Schlatt zu priifen, um die Sicherheit
und Lebensqualitat der Burger sowie der Umwelt weniger zu be-
eintrachtigen.

Vielen Dank fir lhr Verstandnis.

Die Prifung der Varianten fiihrte zu folgendem Ergebnis:

Die Variante 1 ist problemlos durchfihrbar, hat aber den Nachteil fir den Riickbau
der BaustralRe im Baugebiet, sowie den nicht méglichen Endausbau. Ebenso ist der
Ruckbau der prov. Baustrafie fiir die Zeit bis zum Endausbau des Gebietes Zum
Fladder nicht moglich. Die Variante 2 wird aufgrund der fir die Bau- und Material-
fahrzeuge schmalen Wegeparzelle, und den direkt anliegenden Nachbargrundsti-
cken fur unglinstig gehalten. Die Varianten 5 und 6 sind die ungiinstigsten, da lange
Strecken der vorhandenen Gemeindewege Fladderstralle, Feldweg und Zum Flad-
der anschliefend sanierungsbediirftig sind. Die vorhandenen Fahrbahnbreiten sind
unzureichend fir Begegnungsverkehr. Die Variante 4 bietet den Vorteil, dass es
nicht durch das Baugebiet Stapelriede geht, sondern direkt zur StralRe Zum Fladder.
Die Nahe zum Gewasser ist nicht optimal, da der Druck auf die Béschungen zu ver-
meiden ist. Die StraRe Zum Fladder wird auf einer um rd. 100m gréReren Lénge
beansprucht und muss anschlief’end erneuert werde.

Favorisiert wird die Variante 3, da sie im Vergleich zu Variante 1 keine Nachteile fiir
oder Einschrankungen fir Dritte darstellt. Die Stralte Zum Fladder wird von vielen
Varianten in Anspruch genommen, und muss entsprechend wieder hergerichtet wer-
den. Ein Ausbau der Strale Zum Fladder ist von der Gemeinde nach erfolgtem End-
ausbau Stapelriede vorgesehen. Somit ware das eine Malnahme die entsprechend
der Bauzeit vom Gebiet Zum Fladder nach hinten verschoben werden musste, aber
keine zusatzlichen Kosten verursachen wurde.

Die Anregung wird damit berucksichtigt.
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