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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Mit der 72. Flachennutzungsplandnderung soll eine landwirtschaftliche Flache in Wohnbaufla-
che umgewandelt werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung
neuer Wohnbaugrundsticke in Wardenburg zu schaffen. Fir die Realisierung steht eine 1,4 ha
grolRe Flache sidlich der StralRe ,,Zum Fladder” zur Verfligung, fir die im Parallelverfahren die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 vorgesehen ist.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Flachennutzungsplanidnderung Nr. 72 sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in
der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich der Flachennutzungsplaninderung Nr. 72 befindet sich am siidwestli-
chen Ortsrand der Gemeinde Wardenburg, sldlich der Stral’e ,Zum Fladder” und schlief3t
hinter der Bebauung entlang der Stralie ,,Am Schlatt” an. Die genaue Lage und Abgrenzung
des Anderungsbereiches und der Flurstiicke werden aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Anderungsbereiches und seiner Umgebung

Die Flachen im Anderungsbereich werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich liegt die
StralRe ,,Zum Fladder", die den Anderungsbereich an das ortliche und Uberortliche Verkehrs-
netz anbindet.

Im Westen und Stiden grenzen Ackerflachen, im Norden Wohngebiete an. Die Siedlungsstruk-
tur in Wardenburg ist gepragt durch freistehende Ein- und Zweifamilienhduser mit riickwarti-
gen Gartengrundstiicken. Suddstlich des Plangebietes befinden sich in unmittelbarer Nahe
eine Mischung aus Wohnen und Gewerbebetrieben und in rund 70 m Entfernung das Gewer-
begebiet Rheinstralie. Dieses beinhaltet auch einen Versorgungsbereich fiir die Nahversor-

gung.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Im Rahmen der 14. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurde im rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan (2002) der Gemeinde Wardenburg im Anderungsbereich eine Wohnbauflache
aufgehoben und wieder als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Um die beabsichtigte
Planung umsetzen zu kénnen und den Bebauungsplan Nr. 110 aufstellen zu kénnen, werden
im Rahmen der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes die Darstellungen an die geanderten
stadtebaulichen Zielsetzungen angepasst und die landwirtschaftliche Flache in Wohnbauflache
(W) umgewandelt.
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Abbildung 1: Auszug 14. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Wardenburg (2002)

Nérdlich und 8stlich angrenzend an den Anderungsbereich stellt der rechtskréaftige Flachen-
nutzungsplan Wohnbauflachen und stdéstlich gewerbliche Bauflachen dar. Im Westen und
Sudwesten grenzt Flache fir die Landwirtschaft an.

2.2 Bebauungspldne
Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 110 gemaR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestellt.
B-Plan Nr. 15 B:

Ostlich an das Plangebiet angrenzend, setzt der Bebauungsplan Nr. 15 B aus dem Jahr 1977
fur einen Grolteil der Flache Allgemeines Wohngebiet (WA) fest. Fiir den dstlichen Bereich an
der Oldenburger Stralle ist Mischgebiet und fir den sidlichen Bereich entlang der Georg-
Droste-Stral3e eingeschranktes Gewerbegebiet (nur Betriebe bzw. Betriebsarten zulassig, de-
ren Emissionen nicht wesentlich stérend sind) festgesetzt.

B-Plan Nr. 22:

Der Bebauungsplan Nr. 22 ,,Weserstral3e / Am Schlatt“ aus dem Jahr 1966 setzt fir die n6rd-
lichen Flachen sudlich der Rheinstral’e Gewerbegebiet und fiir die stdlichen Flachen im Be-
reich Emsstral3e / Weserstralde ein Sondergebiet (u.a. die Sportplatze des VIR Wardenburg)
fest.

B-Plan Nr. 68:

Noérdlich des Plangebietes wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 68 ,,Schulweg — Stid-West* im
Jahr 2005 ein Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.
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B-Plan Nr. 94:

Westlich daran angrenzend, wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapelriede® im Jahr 2021
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Ferner sind Grinflachen fir Erhalt und Anpflanzun-
gen und eine zentrale Rickhaltung sowie eine Flache fur soziale Einrichtungen festgesetzt.

2.3 Wohnraumversorgungskonzept

Im Jahre 2022 erfolgte die 1. Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzepts' flir den
Landkreis Oldenburg, um den Wohnungsmarkt im Landkreis quantitativ und qualitativ zu Gber-
prifen und Perspektiven sowie Handlungsempfehlungen fiir den Zeitraum bis 2030 aufzuzei-
gen. Grundlagen fir die Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzeptes war u.a. die Ein-
wohnerstatistik der Kommunen, teilweise aufgeschlisselt nach Ortsteilen, Altersstruktur und
Migrationsstruktur. Weiterhin wurden die Zahlen zum Wohnraumbestand, der Bautéatigkeit der
letzten Jahre wie auch zweckgebundene Wohnungen in die Untersuchung eingestellt. Im Er-
gebnis wurde der Bedarf an Wohnraum fur die jeweiligen Gemeinden ermittelt.

Bei der Fortschreibung des Wohnraumkonzeptes wurde festgestellt, dass die Haushaltsent-
wicklung in Wardenburg bis 2030 positiv wachsend ist und dass weiterhin ein Bedarf an Woh-
nungen besteht. Mit 3 Prozent mehr Wohnungen (ca. 220 WE) gegenlber 2016 sind bis 2020
etwa 150 WE in Ein- oder Zweifamilienhdusern und etwa 70 WE in Mehrfamilienhausern gebaut
worden. Der Bedarf an preisginstigen ebenso wie an kleinen Wohnungen wurde dabei kaum
gedeckt.

Daher besteht nach wie vor ein hoher Bedarf im Mietwohnungsmarkt an kleinen Wohnungen,
bezahlbaren Wohnungen, barrierefreien Wohnungen und in geringem Mal3e an grof3en Woh-
nungen. Nach einem mittleren Prognosekorridor (Mittelwert zwischen LSN und NBank-Prog-
nosen) ist bis 2025 der Bau von 255 Wohnungen erforderlich, davon anteilig 91 Mietwohnun-
gen. Bis 2030 sind es insgesamt 200 Wohnungen, davon anteilig 72 Mietwohnungen. Etwa die
Halfte der prognostizierten Mietwohnungen (42 Wohnungen) bis 2025 sollte als geférderter
Wohnraum umgesetzt werden. Der Anteil der fertiggestellten kleinen Wohnungen (ein bis drei
Zimmer) fir 1- und 2-Personen-Haushalte von 27,6 % in den Jahren 2016-2020 ist zu steigern,
insbesondere auch um den Empty Nest Haushalten, die in Wardenburg in den nachsten Jahren
stark ansteigen werden, ein Angebot zum Umzug zu bieten. Der Gesamtbedarf flir barrierefreie
(kleine) Wohnungen belauft sich auf etwa 320 zusétzliche Wohnungen bis 2030. Erganzend
gibt es einen grob einzuschatzenden Nachholbedarf von ca. 220 Wohnungen, der auch durch
Sanierung oder Modernisierung von Bestandswohnungen gedeckt werden kann. Die Entwick-
lung von geférdertem Wohnungsbau soll vorrangig an Siedlungsschwerpunkten mit guter inf-
rastruktureller Versorgung wie im Hauptort Wardenburg, Hundsmihlen und Achternmeer und
in geringerem Mal3e Stdmoslesfehn und Tungeln erfolgen. Der Bedarf an kleinen Wohnungen
kann nicht ausschlie3lich im Mietwohnungssegment befriedigt werden. Die Eigentumsquote
betragt in Wardenburg etwa 66 % und gleichzeitig besteht Bedarf von etwa 50 % kleinen Woh-
nungen. Folglich besteht auch ein Bedarf an kleinen Eigentumswohnungen.

Im Ergebnis ergeben sich folgende grundsatzliche Handlungsempfehlungen:
- Bau von Mehrfamilienhdusern mit Schaffung kleiner Wohnungen (bis 70 m?)

- Schaffung barrierefreier Wohnungen (etwa 45 % der Neubauwohnungen im Landkreis
Oldenburg missen mindestens barrierefrei sein).

' protze + theiling GbR: Wohnraumversorgungskonzept fiir den Landkreis Oldenburg - 1. Fortschreibung - Teil-

bericht | Gemeinde Wardenburg, Bremen / Kassel, Marz 2022



—2

fwp Gemeinde Wardenburg: 72. Flachennutzungsplanidnderung 8

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Anderung des Flachennutzungsplanes soll die Versorgung mit Wohnraum in der Gemeinde
Wardenburg sicherstellen. Die 1. Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzepts hat er-
geben, dass die Zahl der Einwohner in den letzten 10 Jahren in der Gemeinde Wardenburg
deutlich angestiegen ist. Gleichzeitig hat sich Zahl der Haushalte, insbesondere auch der Ein-
personenhaushalte, erhéht. Infolge weiterer zu erwartender Bevolkerungszuwachse ergibt sich
ein zusatzlicher Bedarf auf dem Eigentumssektor und auf dem Mietwohnungssektor, davon
auch fur geférderten Wohnraum. Insbesondere wurde auch ein Bedarf nach kleineren Woh-
nungen fiir junge Haushalte und barrierefreie Wohnungen fiir altere Menschen und Menschen
mit Einschrankungen festgestellt. Im Zuge der baulichen Entwicklung in den letzten Jahren
wurde der Bedarf an preisguinstigen und an kleinen Wohnungen nur wenig gedeckt. Es besteht
daher nach wie vor ein hoher Bedarf an kleineren Wohnungen, sowohl als Mietwohnungen als
auch als Eigentumswohnungen.

Nach der 1. Fortschreibung des Wohnraumversorgungskonzepts ergibt sich zusammenfassen
folgender Bedarf:

Bis 2025 Bis 2030 gesamt
Anzahl der Wohnungen 255 200 455
Davon anteilig Eigentum 140 104 292
Davon anteilig Mietwohnungen 91 72 163
Davon preisglnstiger (geforderter) 42 33 74
Wohnraum
Davon barrierefrei 320

Mit der vorliegenden Planung werden 24 Wohnungen in Reihenhausern oder alternativ in klei-
nen Mehrfamilienhdusern geschaffen. Damit werden bereits 12 % des prognostizierten Wohn-
raumbedarfs abgedeckt. Davon sind 6 Wohnungen barrierefrei und geférderter Wohnraum, so
dass diesbezlglich ein Bedarf von 18 % abgedeckt wird. Im angrenzenden Baugebiet Stapel-
riede sollen 20 dieser Wohnungen geschaffen werden, sodass insgesamt fast 80 % des Be-
darfs von 2025 bis 2030 abgedeckt sind. Weiterer Wohnraum wird in Einzel- und Doppelhau-
sern geschaffen. Der Bedarf nach diesen Haustypen ist im Gemeindegebiet nach wie vor stark
vorhanden. Im Baugebiet Stapelriede sind bereits mehrere Grundstiicke bebaut und die Ubri-
gen Grundstlicke weitestgehend vergeben. Daher sind zur Deckung des anstehenden Bedarfs
weitere Bauplatze erforderlich. Durch den Bau von Einzelhdusern werden 21 Wohnungen ge-
schaffen, sodass weitere rd. 11 % des prognostizierten Wohnraumbedarfs abgedeckt werden
kénnen.

Um dem kiinftig anstehenden Bedarf an Wohnraum nachzukommen, soll durch die vorliegende
Planung zusatzliche Wohnbauflache im Ortsteil Wardenburg entwickelt werden. Auf der rd. 1,4
ha groR3en Flache sudostlich der StraRe ,Zum Fladder” kdnnen durch Bauformen in unter-
schiedlicher Dichte ca. 45 Wohnungen geschaffen werden. Ein Drittel des von 2025 bis 2030
prognostizierten Bedarfs kann damit gedeckt werden.

Die kiinftige Wohnbauflache schlief3t an vorhandene Wohnsiedlungen an und ist daher stadte-
baulich fir die Siedlungserweiterung gut geeignet. Durch das geplante Vorhaben wird die Be-
bauung an der Stra3e ,,Am Schlatt“ durch weitere Siedlungsflaichen ergéanzt und die norddst-
lich angrenzende Wohnbebauung durch eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erweitert.
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Durch die vorhandene Erschlielungsstruktur ist eine Anbindung an die Ortsdurchfahrt und die
zentralen Versorgungsbereiche des Grundzentrums sowie die Grundschule méglich.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Wohnbaugrundsti-
cke zu schaffen, soll die 72. Flachennutzungsplanéanderung durchgefiihrt werden.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemafR §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene offentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevdlkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die
Bediirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.8

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:
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Betroffenheit

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.9

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.9

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.9

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgliter,

siehe Kapitel 4.9

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.9

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3, 4.9

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplénen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemaR § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.9

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

siehe Kapitel 4.9

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfihrungen zu den einzelnen Schutzgitern mit beriicksichtigt.

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevoélkerung,

nicht mittelbar betroffen

b) der Land- und Forstwirtschaft,

siehe Kapitel 4.10

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

nicht mittelbar von Belang

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,
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Betroffenheit

siehe Kapitel 4.12

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.12

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.11

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitédt der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 0

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Siehe Kapitel 0

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stéadtebaulichen Planung

nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.16

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

nicht mittelbar betroffen

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

siehe Kapitel 4.17

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2, 4.18

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.9

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine Aussagen, die sich auf den Anderungsbereich beziehen.

Das LROP stellt westlich und dstlich des Anderungsbereichs linienférmige Biotopverbunde
dar. Ostlich des Anderungsbereiches sind eine Autobahn (A29) und eine Eisenbahnstrecke
dargestellt.
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Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg ist auf3er Kraft
getreten. Somit besteht derzeit kein giltiges RROP. Der Kreistag des Landkreises Oldenburg
hat daher im Jahr 2013 beschlossen, das RROP neu aufzustellen und durch Bekanntmachung
der allgemeinen Planungsabsichten das Verfahren eingeleitet. Der Entwurf befindet sich der-
zeit in der Beteiligung.

Gemal dem Entwurf des RROP flir den Landkreis Oldenburg wird die Ortschaft Wardenburg
als ,,Grundzentrum* sowie als ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung“
dargestellt. Der Anderungsbereich befindet sich im als ,,zentrales Siedlungsgebiet“ dargestell-
ten Bereich der Ortschaft Wardenburg.

3 | &
/ 4
| B /
4 - ’~ ¢ - ;’
. - .

Abbildung 2: Auszug Entwurf RROP (Dezember 2024)

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthaltin § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).
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e §1aAbs. 2S. 2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Das Umsetzungskonzept sieht flachensparendes Bauen mit Uberwiegend verdichteten Baufor-
men wie Reihenhausern und Doppelhausern vor. Die Planung wird daher dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden gerecht. Vorhandene Flachen werden arrondiert und mit rd. 1,4 ha
der Landwirtschaft nur eine kleine Flache wird entzogen, wodurch die Landwirtschaft in der
Gemeinde Wardenburg nicht nachteilig beeintrdchtigt wird. Aufgrund des Bedarfes nach
neuen Wohnnutzungen ist es aus Sicht der Gemeinde Wardenburg gerechtfertigt, den Belang
der Schaffung von Wohnbauflachen auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen hdher zu
gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemal3 § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlcksichtigen (§ 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird in der Ausfihrungsplanung
durch Anwendung von baulichen und technischen Energiestandards, durch Nutzung regene-
rativer Energien, durch Dachbegriinung, MalRnahmen zur inneren und auf3eren Begrinung
und temporire Verrieselung des Oberflichenwassers im Anderungsbereich Rechnung getra-
gen.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
erfullen.

Die Umgebung des Anderungsbereiches ist im Norden und Osten gepragt durch Wohnbebau-
ung. Im Stidosten sind gro3flachige Gewerbeansiedlungen und eine Mischnutzung vorhanden.
Im Westen und Studwesten grenzen Freiflachen an.

Gewerbelarm

Suidéstlich des Anderungsbereiches sind Gewerbegebiete in groBem Umfang vorhanden.
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Ostlich der Georg-Droste-Strae befinden sich eingeschriankte Gewerbegebiete festgesetzte
Flachen, wo nur Betriebe bzw. Betriebsarten zulassig sind, deren Emissionen nicht wesentlich
storend sind.

Im &stlichen Anschluss daran befindet sich das Gewerbegebiet RheinstralRe. Der Anderungs-
bereich rickt nicht naher an das Gewerbegebiet heran als die bisherige Wohnbebauung, so-
dass ein Abstand von 70 m zwischen dem Wohngebiet und dem Gewerbegebiet eingehalten
wird.

In Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt wurde eine schalltechnische Stellungnahme
vom TUV Siid2 mit Stand vom 15.09.2025 erstellt. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 110 der Gemeinde Wardenburg soll ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden,
welches unmittelbar an das bestehende Allgemeine Wohngebiet aus dem Bebauungsplan Nr.
15b anschliel3t. In diesem ist nordwestlich der Georg-Droste-Stral3e ein Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt und auf der anderen Stral3enseite ein Streifen eines Eingeschrankten Gewer-
begebietes. Weiter stiddstlich an dieses Eingeschrénkte Gewerbegebiet grenzt der Bebau-
ungsplan Nr. 22, welcher ein Gewerbegebiet ausweist. Durch die Summe aller Gewerbe-
l[armeinwirkungen sind im bereits bestehenden Allgemeinen Wohngebiet die Immissionsricht-
werte fur Allgemeine Wohngebiete gemaly TA Larm einzuhalten. Hier wird insbesondere auf
die Reihenhauser Am Schlatt 12, 12A und 12B verwiesen, deren Grundstlick an das geplante
Allgemeine Wohngebiet angrenzen. Wenn an diesen Immissionsorten die Immissionsricht-
werte gemal TA Larm eingehalten werden, dann ist davon auszugehen, dass im Bereich des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes die Immissionsrichtwerte ebenso eingehalten werden,
da sich die Entfernung zu den Gewerbegebietsflachen dabei tendenziell eher vergréRert. Die
nachstgelegenen Nutzungen im Eingeschrankten Gewerbegebiet Am Schlatt 14 und Am
Schlatt 16 weisen aul3erdem eher einen Wohncharakter auf und die nachstgelegenen Nutzun-
gen im Gewerbegebiet sind ein Lenkdrachen Shop und eine Spielhalle, deren Geb&dude so
angeordnet sind, dass Stellplatzbereiche tendenziell durch diese abgeschirmt werden, sodass
von diesen Nutzungen keine nennenswerten Gerauschimmissionen im Bereich des geplanten
Wohngebietes zu erwarten sind. Aufgrund dieser drtlichen Gegebenheiten und der Abstands-
verhaltnisse zwischen dem bereits bestehenden Wohngebiet und den gewerblichen Nutzun-
gen ist insgesamt von einer Vertraglichkeit zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem
vorhandenen Gewerbegebiet auszugehen.

Verkehrslarm
In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine stérenden Verkehrsachsen.
Landwirtschaft (Geruchsimmissionen)

Eine geruchstechnische Beeintrachtigung durch landwirtschaftliche Nutzungen in der Umge-
bung ist nicht zu erwarten. Tierhaltungsbetriebe im ndheren Umfeld sind nicht vorhanden.

Kampfmittel
Bisher liegen keine Informationen zu vorhandenen Kampfmitteln vor.

Sollten bei Erdarbeiten (andere) Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Han-
nover des LGLN, zu benachrichtigen

2 Schalltechnische Stellungnahme Nr. LL 19965.01/01 TUV Sid, Lingen, vom 15.09.2025
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Altlasten

Der Anderungsbereich liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich eines re-
gistrierten Altablagerungsstandortes. Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zu-
griff: April 2025) sind keine Altlasten verzeichnet.

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehérde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Durch das geplante Vorhaben werden im direkten Umfeld vorhandener Wohngebiete bedarfs-
gerechte Wohnungen (Einzelhduser, Doppelhduser und Reihenhduser) geschaffen. Zudem
entsteht geférderter Wohnraum.

4.6 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Die Darstellung von Wohnbauflachen fihrt im Grundsatz zu keinen Einschrankungen in diesem
Belang. AuRerdem stehen bereits Einrichtungen dieser Art fiir die angrenzenden Wohngebiete
zur Verfigung (z.B. VIR Wardenburg in 800 m Entfernung, Wardenburger Turnverein und
Grundschule Wardenburg mit Hort in 900 m Entfernung sowie der Ev.-luth. Kindergarten
Wardenburg in 1,2 km Entfernung).

4.7 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Durch das zusatzliche Baugebiet mit ca. 45 Wohnungen wird die ganzjahrige Starkung der
vorhandenen Infrastruktur erreicht. Es handelt sich bei den Planungen um eine Ergénzung der
bereits vorhandenen Wohngebiete. Die notwendige Infrastruktur ist bereits vorhanden und
kann durch weitere Anwohner genutzt und dadurch auch gesichert werden.

4.8 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes und des Orts- und Land-
schaftsbildes

Durch die vorhandene Planung wird Ricksicht auf das Ortsbild und die vorhandene Bebauung
genommen. Die Bebauung orientiert sich an der vorhandenen Bebauung.

Durch die bereits erfolgte Bebauung in unmittelbarer Umgebung (z. B. Baugebiet Stapelriede)
ist das Landschaftsbild bereits verandert worden. Aufgrund der Vorbelastung kann aus Sicht
des Landschaftsbildes eine weitere Bebauung im Bereich ,Zum Fladder” in Kauf genommen
werden. Zudem soll die vorhandene Bepflanzung, soweit méglich erhalten und durch Neuan-
pflanzungen erganzt werden. Ziel ist es, moglich viele Baume zu erhalten.

4.9 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird ein Umweltbericht erstellt (s. Teil Il der Begriindung).
Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend kurz zusammengefasst.
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Bestand

Der Anderungsbereich umfasst iberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzte Fla-
chen. Die Flache wird durch eine locker stehende Feldhecke gegliedert, weitere Geholze be-
stehen randlich. Im Bereich der Gehdlze bestehen flache Mulden. Der Anderungsbereich
schlief3t zu allen Seiten mit Ausnahme der sidwestlichen Richtung direkt an den Siedlungsbe-
reich mit Einfamilien- und Reihenhausbebauung mit Garten an. Noérdlich verlauft die Stral3e
»-Zum Fladder®, sidwestlich schlielen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es liegen keine
Hinweise auf ein Vorkommen seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten innerhalb des Ande-
rungsbereiches vor.

Im Rahmen der Bauleitplanung fir das nordwestlich angrenzende Baugebiet ,,Stapelriede” er-
folgten in 2020 Erfassungen der drtlichen Brutvogel- und Amphibienfauna. Die Brutvorkommen
von wertgebenden Arten beschrankten sich gréfitenteils auf die Gehdlze und Gebaude. Den
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen kam nur eine geringe Bedeutung fur Brutvdgel zu. Fir
das vorliegende Anderungsbereich ,,Zum Fladder® kann von einem &hnlichen Artenspektrum
ausgegangen werden, wobei die Ndhe zur bestehenden Siedlung und damit bestehende Stor-
wirkungen gréRer einzustufen sind. Im nérdlichen Geholzbestand entlang der Stralle ,Zum
Fladder* wurde ein Brutverdacht des Bluthanflings und eine Brutzeitfeststellung des Garten-
rotschwanzes festgestellt. Weitere Brutvorkommen bestanden nicht im Anderungsbereich.
Wiesenvogelarten des Offenlandes sind aufgrund der Siedlungsndhe und den strukturgeben-
den Baumen nicht zu erwarten. Der Anderungsbereich bietet mit den linearen Gehdlzstruktu-
ren und dem damit einhergehenden Insektenangebot ein Nahrungshabitat fir Fledermause.
Bedeutende Amphibienlebensraume kénnen im Bereich des Anderungsbereiches mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Der Anderungsbereich wird derzeit (iberwiegend landwirtschaftlich genutzt und stellt sich im
Bestand als unversiegelt dar. Er liegt im Ubergang Gley-Podsol im Nordosten und Podsol-Gley
im Siidosten. Besonders schutzwiirdige Béden bestehen nicht. Weder im Anderungsbereich
noch randlich bestehen Oberflachengewasser, lediglich flache Mulden/ Grippen.

Natura-2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Sager Meer, Ahlhorner Fischteiche und Lethe (EU-Kennzahl:
2815-331) befindet sich ca. 960 m Entfernung in westlicher und nordwestlicher Richtung.® Das
Gebiet umfasst einen ehemals oligotrophen Geestsee mit Relikten von Strandlingsgesellschaf-
ten und randlichem Ubergangsmoor, ein Fischteichgebiet mit wertvoller Teichboden-Vegeta-
tion und Teile eines Bachtals mit randlichen Mooren, Heiden und Waldern. Gefahrdungen kén-
nen von Nahrstoffeintragen, Grundwasserabsenkung, Verbuschung von Heiden und Magerra-
sen, Gewasserausbau, intensive Landwirtschaft in Teilen des Bachtals, z. T. intensive Nutzung
der Teiche ausgehen.

Das FFH-Gebiet Mittlere und untere Hunte (mit Barnefihrer Holz und Schreensmoor befindet
sich in ca. 1.360 m Entfernung norddstlicher Richtung (EU-Kennzahl: 2716-331). Es handelt
sich hierbei um einen teilweise naturnahen Abschnitt der Hunte. Im Barneflhrer Holz umfasst
das Gebiet Eichen- und Buchenmischwalder. Aul3erdem sind Altwasser, Seggenriede, R6h-
richte, Griinland, Erlen-Bruchwald, Acker u. a. Bestandteil des FFH-Gebietes. Als Gefahrdungs-
ursachen werden Gewdasserausbau, Gewdasserunterhaltung, Forstwirtschaft (standortfremde
Baumarten), Veranderungen des Wasserhaushalts (fehlende Uberflutungen infolge starker Ein-
tiefung der Hunte, Entwésserungsgraben) sowie eine intensive Landwirtschaft angegeben.

3 Angaben zum FFH-Gebiet gemaR Standarddatenbogen (SDB) / vollstandige Gebietsdaten des FFH-Gebietes in
Niedersachsen  (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download_OE/Naturschutz/FFH/FFH-012-Ge-
bietsdaten-SDB.htm)
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Aufgrund der Entfernungen und der sich deutlich unterscheidenden Lebensrdume in den FFH-
Gebieten und der in Kapitel 2.1.1 dargelegten Bestandssituation im Anderungsbereich ist nicht
von Wechselwirkungen und Beeintrachtigungen der wertgebenden Arten auszugehen.

Im Umkreis von 10 km bestehen keine weiteren Gebiete von Natura 2000. Es kann mit hinrei-
chender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Eingriffsregelung

Mit der Planung von Wohnbauflache wird Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen
vorbereitet. Zur Minderung der Auswirkungen werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Nr. 110 Festsetzungen zum Erhalt von Gehélzen und zu Anpflanzungen getroffen. Dennoch
verbleiben auch nach den getroffenen MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ver-
ringerung nachteiliger Umweltwirkungen erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzglter
Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung
kompensieren gilt. Hierfur steht das Flurstiick 93/11, Flur 40, Gemarkung Wardenburg, anteilig
zur Verfigung.

Artenschutz

Aktuell sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung
dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden voraussichtlich Mal3nah-
men wie bauzeitliche Vermeidungsmalinahmen oder / und eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich.

4.10 Belange der Landwirtschaft

Der Anderungsbereich sowie Umgebungsbereiche werden landwirtschaftlich genutzt. Durch
die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren, jedoch nur in geringem Umfang.
Tierhaltungsbetriebe sind nicht betroffen. Die Gemeinde Wardenburg befiirwortet die Schaf-
fung zusétzlicher Wohnflachen aufgrund des Bedarfes an zusétzlicher Wohnflache héher als
den Erhalt sémtlicher landwirtschaftlicher Flachen.

4.11 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Nach dem NIBIS-Kartenserver (letzter Zugriff: April 2025) ist der Anderungsbereich Teil der
Erddl- und Erdgaslagerstatte Hengstlage / Sage / Sagermeer. Die bereits bestehenden Sied-
lungsflachen sind ebenfalls Teil dieser Flache. Es wird daher davon ausgegangen, dass dieser
Belang der Siedlungserweiterung nicht entgegensteht.

4.12 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorqung

Der Anderungsbereich wird an die in der Umgebung vorhandenen Ver- und Entsorgungsanla-
gen angeschlossen.

Wasserversorgung

Das Plangebiet kann im Rahmen einer Rohrnetzerweiterung an das Trinkwasserversorgungs-
netz des OOWV angeschlossen werden. Der minimal anstehende Druck reicht im Regelfall
aus.
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Léschwasserversorgung

Laut DVGW W405 umfasst der Loschbereich samtliche Léschwasserentnahmemaoglichkeiten
in einem Umkreis von 300 m um das Brandobjekt. Der nachstgelegene Hydrant 036434 kann
bei Einzelentnahme 72 m3/h Loschwasser aus der Trinkwasserversorgung fir den Grund-
schutz des Plangebietes bereitstellen. Uber den Hydranten 036342 vor Am Schlatt 1 kénnen
bei Einzelentnahme 96 m?h bereitgestellt werden.

Abfallentsorgung

Gemal den Vorgaben des Landkreises Oldenburg sollten bei der Planaufstellung die Richtlinie
fur die Anlage von StadtstraRen (RASt 06), sowie die Unfallverhitungsvorschrift (UW) Miillbe-
seitigung der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen beachtet werden bzw. die aufge-
fuhrten Empfehlungen in den Bauleitplan und in die Ausfliihrungsplanung einflieRen. Stral3en
ohne ausreichende Wendemaglichkeit, gewichtsbeschrankt oder anderweitig (auch zeitweilig)
in der Durchfahrt eingeschrankt, werden von der Abfallentsorgung nicht angefahren. In diesen
Fallen missen die Anlieger die Abfallbehélter zur nachsten vom Entsorgungsfahrzeug ange-
fahrenen Stral3e bringen.

4.13 Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwéasserung im Plangebiet mdglich ist. Ein Nachweis erfolgt Uber ein Oberflachenent-
wasserungskonzept.

Die anstehenden Bodenwerte zeigen auf, dass grundsatzlich eine Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers mdglich ist. Da aufgrund des Grundwasserstandes eine Uber das
ganze Jahr funktionierende Versickerungsanlage nicht garantiert werden kann, wird der hyd-
raulische Nachweis flir die Grundstiicke komplett tber die Speicherung in unterirdischen Ri-
golenkdrpern als Speicher erbracht. Zusétzlich wird die Anlage von Mulden im Gartenbereich
als Baustein der Entwasserung empfohlen.

4.14 Belange des Verkehrs

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt aus nérdlicher Richtung (iber
die Stralle ,,Zum Fladder" mit Anbindung an die Strae ,,Am Schlatt“. Von der Stralle ,,Am
Schlatt* erfolgt GUber die Rheinstralie eine direkte Anbindung an die Ortsdurchfahrt ,,Oldenbur-
ger Stral3e* (Landesstral’e L 870) mit der Mdglichkeit einer Anbindung an die Autobahn A 29.
Weiterhin besteht in Verlangerung der Stralde ,,Am Schlatt” Gber den Schulweg eine Anbin-
dung an die Litteler StralRe L 847. Das Plangebiet ist damit gut in das Verkehrsnetz eingebun-
den. Uber die StraRe ,,Am Schlatt“ wird das Plangebiet auf kurzem Wege an das Versorgungs-
zentrum an der Rheinstrale angebunden.

Die Anbindung der Grundstiicke an den OPNV sind durch die vorhandene Verkehrsinfrastruk-
tur sichergestellt. In 750 m Entfernung befindet sich an der Oldenburger Stral3e die zentrale
Haltestelle ZUH der Ortschaft Wardenburg. Weitere Bushaltestellen an der Litteler StralRe be-
finden sich in etwa 1 km Entfernung. Teile des Plangebietes liegen nicht im fulR3laufigen Ein-
zugsbereich der Haltestelle ZUH. Die ful3laufigen Erreichbarkeit liegt bei einem Radius von
600m oder einem Laufweg von maximal 750m (10 Minuten Wegezeit). In diesem Fall betragt
der Radius teilweise tiber 600m und es ergeben sich langere Wegezeiten bis zur Haltestelle.

4 Entwasserungskonzept: Biiro Heinzelmann, Wiefelstede, Stand 15. September 2025
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Die nachsten E-Ladesaulen befinden sich an der Oldenburger Strale (Aral-Tankstelle) in etwa
850 m Entfernung und an der Rheinstral3e (Combi-Markt) in etwa 550 m Entfernung. Die Ver-
sorgung mit E-Mobilitat ist somit ebenfalls sichergestellt.

BaustraBBe

Bezlglich der Baustrale wurden verschiedene Varianten durch das Blro Heinzelmann aus
Wiefelstede (Stand 05.08.2025) gepriift.

Variante 1: Die provisorische BaustraRe des Gebietes , Stapelriede” wird genutzt. Uber die
Baustrale im Gebiet Stapelriede gelangt man dann zur Stralde Zum Fladder, um von da aus in
das Neubaugebiet zu gelangen.

Variante 2: Die Anfahrt zum Neubaugebiet soll Gber den Kreisverkehrsplatz an der Oldenbur-
ger StraRe / RheinstraRe erfolgen. Uber die RheinstraRe und die StraRe Am Schlatt geht es
dann bis zur Einmiindung der Georg-Droste-Stralie. Gegenlber, auf der westlichen Seite gibt
es eine StichstralRe der Gemeinde, Uber die das Gebiet von der sidlichen Seite angefahren
werden kann.

Variante 3: Die Anfahrt zum Neubaugebiet soll (iber den Kreisverkehrsplatz an der Oldenbur-
ger StralRe / RheinstraRe erfolgen. Uber die RheinstraRe und die StraBe Am Schlatt und geht
es dann bis zur Einmindung der Stral3e Zum Fladder, Gber die das Gebiet von Osten kommend
angefahren werden kann.

Variante 4: Die provisorische Baustrale des Gebietes ,,Stapelriede” wird genutzt. Entgegen
der Variante 1 wird statt Uber die Baustrale im Gebiet Stapelriede weiter entlang des Gewas-
sers ,,Stapelriede, am Regenriickhaltebecken entlang gefahren. Dort wird eine Zufahrt von der
Strale Zum Fladder fiir das Regenriickhaltebecken erstellt, die genutzt werden kann. Im wei-
teren Verlauf geht es dann Uber Zum Fladder bis zum Neubaugebiet.

Variante 5: Die Anfahrt zum Neubaugebiet soll von der Litteler Stral3e Giber den vorh. Feldweg
direkt auf die Stralde Zum Fladder fGhren.

Variante 6: Die Anfahrt zum Neubaugebiet soll von der Litteler Stral3e tber die FladderstralRe
direkt auf die Straf3e Zum Fladder fuhren.

Die Prifung der Varianten fiihrte zu folgendem Ergebnis:

Die Variante 1 ist problemlos durchflihrbar, hat aber den Nachteil fir den Rickbau der
BaustralRe im Baugebiet, sowie den nicht méglichen Endausbau. Ebenso ist der Riickbau der
prov. Baustral3e fur die Zeit bis zum Endausbau des Gebietes Zum Fladder nicht méglich. Die
Variante 2 wird aufgrund der fir die Bau- und Materialfahrzeuge schmalen Wegeparzelle, und
den direkt anliegenden Nachbargrundsticken fur ungiinstig gehalten. Die Varianten 5 und 6
sind die ungunstigsten, da lange Strecken der vorhandenen Gemeindewege Fladderstralle,
Feldweg und Zum Fladder anschlieRend sanierungsbediirftig sind. Die vorhandenen Fahr-
bahnbreiten sind unzureichend fir Begegnungsverkehr. Die Variante 4 bietet den Vorteil, dass
es nicht durch das Baugebiet Stapelriede geht, sondern direkt zur Stral’e Zum Fladder. Die
Nahe zum Gewasser ist nicht optimal, da der Druck auf die Béschungen zu vermeiden ist. Die
Stralle Zum Fladder wird auf einer um rd. 100m gréf3eren Lange beansprucht und muss an-
schlie3end erneuert werde.

Favorisiert wird seitens des beauftragten Ingenieurbiiros die Variante 3, da sie im Vergleich zu
Variante 1 keine Nachteile fir oder Einschréankungen fir Dritte darstellt. Die Strale Zum Flad-
der wird von vielen Varianten in Anspruch genommen, und muss entsprechend wieder herge-
richtet werden. Ein Ausbau der Stralle Zum Fladder ist von der Gemeinde nach erfolgtem
Endausbau Stapelriede vorgesehen. Somit ware das eine MaRnahme die entsprechend der
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Bauzeit vom Gebiet Zum Fladder nach hinten verschoben werden misste, aber keine zusatz-
lichen Kosten verursachen wirde.

Die abschliel3ende Festlegung bzw. Entscheidung Gber eine konkrete Variante und somit dem
tatséchlichen Verlauf der Baustral3e ist Bestandteil des stadtebaulichen Vertrages. Der stadte-
bauliche Vertrag ist zu gegebener Zeit gesondert durch die politischen Gremien der Gemeinde
Wardenburg zu beraten und zu beschlieRen.

4.15 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militarliegenschaften

Der Anderungsbereich befindet sich in der Nahe der Standortiibungsplatze Achternholt und
Oldenburg. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf
die vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortlibungsplatz ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm, Schiel3larm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage der Gebiete am
Standortibungsplatz Achternholt sowie Oldenburg kénnen die durch die militdrische Nutzung
verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fiih-
ren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar. Ferner befindet sich der Anderungsbe-
reich im Interessengebiet militarischer Funk.

Es wird darauf hingewiesen, dass die BImA-eigene Wirtschaftseinheit WE 143328 - Standort-
schief3anlage Achternholt in 26203 Wardenburg, Zum Schiel3stand 40, in einer Entfernung von
ca. 3,2 Km (Luftlinie) zum Betrachtungsgebiet belegen ist. Die WE ist nicht unmittelbar betrof-
fen, so dass grundsatzlich keine Einwande oder Bedenken bestehen.

4.16 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde Uberpriift, ob der Anderungsbereich in einem Uberschwem-
mungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem Risikoge-
biet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein signifi-
kantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger Wahr-
scheinlichkeit (HQexrem) Uiber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwemmungs-
gebiet hinaus Uberschwemmt werden kénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in keinem der aufgefiihrten Falle betroffen ist.

4.17 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen

Im Plangebiet sind keine 6ffentlichen Griin- und Freiflachen geplant. Es befinden sich jedoch
mehrere Spielplatze in unmittelbarer Nahe (350-650 m Entfernung). Die Sportplatze des VfR
Wardenburgs befinden sich im Anschluss an das Gewerbegebiet Rheinstrale in etwa 800 m
Entfernung.

4.18 Belange des Bodenschutzes

Gemal NIBIS-Kartenserver, letzter Zugriff April 2025, handelt es sich um Podsol- und Gley-
Béden. Diese Bodentypen sind nicht besonders selten oder wertvoll. Der Anderungsbereich
liegt nicht innerhalb eines Suchraums fur schutzwirdige Béden.
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5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Wardenburg fuhrt im Zuge der Aufstellung dieser Flachennutzungsplanadnde-
rung Beteiligungsverfahren gemafl §§ 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behor-
den und sonstigen Tragern offentlicher Belange die Méglichkeit gegeben wird, Anregungen
und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen. Gemaf § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffent-
lichen und privaten Belange in die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und unterei-
nander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

In einer Stellungnahme mit zusétzlicher Unterschriftenliste von rd. 60 Einwendern werden Be-
denken gegen eine Verlangerung der Baustral3e an der Stapelriede gedullert. Bezlglich der
Baustral3e wurde verschiedene Varianten durch das Blro Heinzelmann aus Wiefelstede ge-
pruft und in Kapitel 4.13 dokumentiert. Mit der Auswahl der Vorzugsvariante mit ErschlieRung
Uber das Gewerbegebiet Rheinstralie werden die Anregungen bericksichtigt.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Die Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung werden wie folgt berlcksichtigt:
Landkreis Oldenburg

Die Hinweise zum Planentwurf werden berlcksichtigt; die Planunterlagen werden angepasst
bzw. erganzt.

Der Hinweis zur stadtebaulichen Begriindung wird berticksichtigt, die Begriindung wird um
Aussagen zum Wohnraumbedarf erganzt.

Die Anregungen zu Naturschutz und Landschaftspflege werden bericksichtigt.

Die Aussagen zur Feldlerche wurden dahingehend konkretisiert, dass von einer mdglichen er-
heblichen Beeintrachtigung Abstand genommen wird. Die Lage und Habitatausstattung einer-
seits und die eher geringe Populationsdichte der Art in dem Bereich von Wardenburg ande-
rerseits fihrt zu dem Schluss, dass ein Reviervorkommen unwahrscheinlich ist und, sollte es
zu einer Verdrangungswirkung kommen, das Revier geringfligig auf benachbarte Flachen ver-
lagert werden kann.

Die fehlende Biotoptypenkartierung wird zum Entwurfsstand erganzt, die Ergebnisse werden
im Umweltbericht erganzt.

Die Kompensationsmaldnahmen wurden nach Vorabstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde festgelegt und in die Planunterlagen aufgenommen.

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Die Hinweise zur Kampfmittelerforschung werden zur Kenntnis genommen. Eine Luftbildaus-
wertung wurde beauftragt. Mit Schreiben vom 09.10.2025 hat die LGLN mitgeteilt, dass kein
Handlungsbedarf besteht.
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Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

Der Hinweis, dass keine Einwande bestehen, wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur
Vorbelastung durch Larm - und Abgasimmissionen infolge militarische Nutzung der Ubungs-
platze wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis ist bereits auf der Planzeich-
nung vermerkt.

EWE Netz GmbH

Die Hinweise zur Versorgung werden zur Kenntnis genommen und in der Erschlie3ungspla-
nung bericksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Der Hinweis, dass aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis
genommen.

Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen flir Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen, insbesondere
sind fir die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen Um-
fang in Anspruch zu nehmen. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Entwurfsstand
wurden zusatzliche Vermeidungsmalinamen sowie plangebietsinterne Kompensationsmal3-
nahmen festgesetzt. Fur die externe Kompensation steht das Flurstiick 93/11, Flur 40, Gemar-
kung Wardenburg anteilig zur Verfigung. Das Flurstiick wurde schon vor etlichen Jahren flr
Kompensationszwecke erworben und wird als Griinland bewirtschaftet. Die Kompensation
sieht eine Extensivierung der Bewirtschaftungsweise vor, jedoch keine Nutzungsaufgabe.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Die Hinweise zum Ausbau der Telekommunikation und den Telekommunikationslinien werden
zur Kenntnis genommen und in der ErschlieRungsplanung beriicksichtigt.

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN)

Die Hinweise zur OPN-Versorgung werden zur Kenntnis genommen; die Begriindung wird an-
gepasst.

Glasfaser NordWest GmbH & Co. KG

Der Hinweis, dass eine Anbindung an das Glasfasernetz méglich ist, wird zur Kenntnis genom-
men.

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Im Zuge des Verfahrens sollte eine schalltechnische Bewertung bzgl. der angrenzenden Ge-
werbebetriebe erfolgen. In Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt ist eine schalltechni-
sche Stellungnahme ausreichend. Die Stellungnahme wurde vom TUV Siid mit Stand vom
15.09.2025 erstellt und dem Gewerbeaufsichtsamt zur Abstimmung zugemailt. Mit Schreiben
vom 29.09.2025 hat das Gewerbeaufsichtsamt mitgeteilt, dass keine Anregungen bestehen.
Die Inhalte der Stellungnahme sind in Kapitel 4.4 dokumentiert.

oowv

Der Hinweis, dass keine OOVW-Leitungen im Plangebiet vorhanden sind, wird zur Kenntnis
genommen. Die Hinweise zum Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Leitungen des
OOWYV werden zur Kenntnis genommen und in der Erschlieungsplanung bericksichtigt. Die
Hinweise zur Versorgungssicherheit, zum Versorgungsdruck und zur Léschwasserversorgung
werden zur Kenntnis genommen; die Begriindung wird hierzu ergénzt. Die Hinweise zur nach-
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haltigen Regenwasserbewirtschaftung werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zur Ver-
sickerung werden zur Kenntnis genommen. Die schadlose Ableitung des Niederschlagswasser
wird im Entwasserungskonzept des Biros Heinzelmann vom 15.09.2025 geregelt und ist in
Kapitel 4.13 dokumentiert.

Nds. Landesamt fiir Denkmalpflege, Abt. Archdologie

Der Hinweis, dass aus Sicht der Archédologischen Denkmalpflege keine Bedenken beste-
hen, wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

Die Hinweise zur Baugrunderforschung werden zur Kenntnis genommen.

Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

Der Hinweis, dass bezlglich der Standortschiel3anlage keine Bedenken bestehen, wird zur

Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden um diesen militarischen Belang erganzt.

5.3 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

Gemal} der zuvor dargestellten Planungsziele wird eine Wohnbauflache dargestellt, um die
Entwicklung von Wohnraum zu sichern.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stidtebauliche Ubersichtsdaten

Der Anderungsbereich weist insgesamt eine GréRe von 14.429 m? auf, die als Wohnbauflache
dargestellt wird.
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7.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung (iber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 72. Flachennutzungsplandnderung beigefiigt.

Wardenburg, den

Der Blrgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu beriicksich-
tigen und die in § 1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Um-
weltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemay § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Wardenburg flhrt die 72. Flachennutzungsplanédnderung durch, um die Sied-
lungsentwicklung fortzufiihren und durch ein neues Wohngebiet den Bedarf nach Baugrund-
stlicken zu decken. Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,4 ha. Der Bebauungsplan Nr. 110
»-Zum Fladder® wird im Parallelverfahren aufgestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes

Nachfolgend werden gemal3 Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fir den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefiihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berlick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpldne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die na-
tirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stddtebau-
liche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung
erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung wird die Neuausweisung von Wohnbau-
flache vorbereitet, um der steigenden Nachfrage nach Baugrundstiicken Rechnung zu tragen.
Mit der Planung erfolgt keine Innenentwicklung, da derzeit im Gebiet der Gemeinde Warden-
burg keine alternative Flache fir Wohnbebauungen zur Verfligung steht.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]
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Eine Uberschreitung der fiir Allgemeine Wohngebiete zuldssigen Immissionswerte ist nicht zu
erwarten. Durch die zusatzliche Bebauung ist von einer geringfiigigen Erhéhung von An- und
Abfahrtsverkehren auszugehen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Belange der
Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stra-
Ben und Pldtze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stédtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind innerhalb des Geltungsbereiches und in un-
mittelbarer Umgebung nicht bekannt. Auf nachgelagerter Planungsebene wird durch Festset-
zungen zur Gebaudehdhe und zur Bauweise eine landschaftsgerechte Gestaltung sicherge-
stellt.

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu berticksichtigen ... die Erhaltungs-
Ziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
...[§ 1Abs. 6 Nr. 7. b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Schutzgebiete des Europidischen Schutzgebietssystems Natura 2000 (FFH-Gebiete, Vogel-
schutzgebiete) werden durch die geplanten baulichen Nutzungen nicht tangiert. Es kann mit
hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-Vertraglichkeit der Planung ausgegangen
werden (s. u.).

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verrin-
gerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flédchen fiir bauliche Nutzungen die Méglich-
keiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bo-
denschutzklausel)

Mit der Planung sind Bodenversiegelungen verbunden. Die Flacheninanspruchnahme ist fir
die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar.

Landwirtschaftlich, als Wald oder flir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Es werden landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant. Die Flacheninanspruchnahme ist fiir
die Verwirklichung der Ziele der Planung erforderlich und deshalb unvermeidbar.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Eine Nutzung der Dachflachen fir Photovoltaikanlagen ist, entsprechend den aktuellen gesetz-
lichen Vorschriften, mdglich.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedel-
ten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schiitzen,
dass

1. die biologische Vielfalt,
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2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts einschliel3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfédhigkeit der Naturgtiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Mit Umsetzung der Planung wird Wohnbauflache dargestellt. Von den Flacheninanspruchnah-
men sind hauptsachlich Biotopstrukturen geringer Bedeutung betroffen (Acker). Unvermeid-
bare erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden entsprechend den
Maldgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung behandelt.

Ziele von Natura 2000

Das kohdrente Netz Natura 2000 umfasst die im Rahmen der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie®) und der Vogelschutzrichtlinie® gemeldeten Gebiete. Diese kénnen sich raum-
lich Uberlagern. Fir Natura-2000-Gebiete gilt grundsétzlich ein Verschlechterungsverbot. Da-
bei ist zu bertcksichtigen, dass erhebliche Beeintrachtigungen auch von Vorhaben ausgehen
kénnen, die nicht im Schutzgebiet selbst, sondern auRerhalb realisiert werden.

Nachfolgend werden die Angaben gemal} Standarddatenbogen (SDB) / vollsténdige Gebiets-
daten zu den FFH-Gebieten in Niedersachsen wiedergegeben.”

Das FFH-Gebiet Sager Meer, Ahlhorner Fischteiche und Lethe (EU-Kennzahl: 2815-331) ver-
lauft westlich und nordwestlich des Anderungsbereiches in einer Mindestentfernung von ca.
960 m. Gemal Standarddatenbogen umfasst das Gebiet einen ehemals oligotrophen Geest-
see mit Relikten von Strandlingsgesellschaften und randlichem Ubergangsmoor, ein Fisch-
teichgebiet mit wertvoller Teichboden-Vegetation und Teile eines Bachtals mit randlichen Moo-
ren, Heiden und Waldern. Gefahrdungen kénnen von Nahrstoffeintrdgen, Grundwasserabsen-
kung, Verbuschung von Heiden und Magerrasen, Gewasserausbau, intensive Landwirtschaft
in Teilen des Bachtals, z. T. intensive Nutzung der Teiche ausgehen. Aus den Artenlisten nach
Anh. Il FFH-RL und Anh. | VSch-RL sowie die wichtigsten Zugvogelarten sind die Arten Triturus
cristatus (Kammmolch), Lampetra fluviatilis (FluBneunauge), Lampetra planeri (Bachneun-
auge), Lutra (Fischotter) und Luronium natans (Schwimmendes Froschkraut) angegeben.

Aufgrund der Entfernung und der sich deutlich unterscheidenden Lebensrdume in FFH-Gebiet
und Anderungsbereich ist nicht von Wechselwirkungen und Beeintrachtigungen der wertge-
benden Arten und Lebensrdume auszugehen.

Das FFH-Gebiet Mittlere und Untere Hunte (mit Barneflihrer Holz und Schreensmoor befindet
sich in ca. 1.360 m Entfernung nordéstlicher Richtung (EU-Kennzahl: 2716-331).

Es handelt sich hierbei um einen teilweise naturnahen Abschnitt der Hunte. Im Barnefiihrer
Holz umfasst das Gebiet Eichen- und Buchenmischwalder. AulRerdem sind Altwésser, Seggen-
riede, Rohrichte, Griinland, Erlen-Bruchwald, Acker u. a. Bestandteil des FFH-Gebietes. Als
Gefahrdungsursachen werden Gewasserausbau, Gewasserunterhaltung, Forstwirtschaft
(standortfremde Baumarten), Verdnderungen des Wasserhaushalts (fehlende Uberflutungen

5 FFH-Richtlinie, 92/43/EWG
8 Richtlinie (iber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten, Richtlinie 79/409/EWG
7 https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/Download_OE/Naturschutz/FFH/FFH-012-Gebietsdaten-SDB.htm
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infolge starker Eintiefung der Hunte, Entwdsserungsgraben) sowie eine intensive Landwirt-
schaft angegeben.

Das geplante Vorhaben tragt nicht zu einer Verstarkung der Gefahrdungsursachen bei. Direkte
Auswirkungen auf den Lebensraumtyp sind ausgeschlossen. Daher und aufgrund der Entfer-
nung zu dem genannten FFH-Gebiet ist nicht von nachteiligen Auswirkungen des Vorhabens
auf das Natura 2000-Gebiet auszugehen. Im Umkreis von 10 km bestehen keine weiteren Ge-
biete von Natura 2000. Es kann mit hinreichender Sicherheit von einer Natura 2000-
Vertraglichkeit der Planung ausgegangen werden.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Der Anderungsbereich liegt im Naturpark Wildeshauser Geest. Die nachstgelegenen Land-
schaftsschutzgebiete sind das LSG Lethe-Tal und Staatsforst Tldick (LSG OL 55) in ca. 820 m
Entfernung nordwestlich des Geltungsbereiches und das LSG Mittlere Hunte (LSG OL 141) ca.
960 m dstlich gelegen. Das Vorhaben wird als vertraglich mit dem Schutzzweck und den
Schutzzielen der jeweiligen Verordnung der Landschaftsschutzgebiete eingestuft.8

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg (Karte 6: Schutz, Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft) bestehen Wallhecken im Umkreis des Anderungsberei-
ches, jedoch weder innerhalb noch unmittelbar angrenzend.® Weitere Schutzgebiete oder -
objekte gem. §§ 22 bis 30 BNatSchG sowie §§ 22 und 24 NNatSchG innerhalb des Anderungs-
bereiches bzw. im ndheren Umfeld von 1 km sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Landesweite Naturschutzprogramm?

Aktionsprogramm Niedersachsische Gewasserlandschaften

Die Lethe verlauft knapp 1 km westlich und nordwestlich des Geltungsbereiches. Sie ist ein
WRRL-Prioritdtsgewasser. Die Hunte verlauft ca. 1,3 km 6stlich des Geltungsbereiches und ist
ein Schwerpunktgewasser fur die WRRL-MalRnahmenumsetzung und Hochwasserrisiko-Ge-
biete nach HWRM-Richtlinie. Der Geltungsbereich liegt auRerhalb der fiir die Gewasser be-
deutsamen Auen bzw. der naturschutzfachlich besonders bedeutsamen Gebiete mit Auenbe-
zug.

Moorschutzprogramm

Der Geltungsbereich liegt weder innerhalb noch in naherer Umgebung zu den Flachen des
Moorschutzprogramms.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitéat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestellt.

8 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2025): Umweltkarten Niedersachsen.
Thema Natur

% Landkreis Oldenburg (2021): Landschaftsrahmenplan Fortschreibung, Karte 6: Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

0 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2025): Umweltkarten Niedersachsen.
Thema Natur
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Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphére sowie Kultur- und sonstige Sach-
gtter sollen vor schddlichen Umwelteinwirkungen geschditzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Es sind keine Faktoren bekannt, die im Geltungsbereich selber sowie in dessen nahem Umfeld
schéadliche Umwelteinwirkungen darstellen kdnnten.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen (Le-
bensgrundlage und Lebensraum flir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, Be-
standteil des Naturhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Néhrstoffkreisldufen, Ab-
bau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium flir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer-
und Stofftumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) so-
wie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden
werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Planung wird zusatzliche Neuversiegelung vorbereitet. Durch Versiegelungen ver-
liert der Boden vollsténdig seine Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebens-
grundlage, Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwand-
lungsmedium fir Schadstoffe. Die Ziele der Planung kénnen jedoch ohne Inanspruchnahme
von Béden nicht umgesetzt werden. Die erheblichen Beeintrachtigungen werden im Zuge der
Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewdésser (oberirdische Gewdésser, Klistengewésser und Grundwasser) sollen durch eine
nachhaltige Gewdésserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrund-
lage des Menschen, als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschditzt
werden. [vgl. § 1 WHG]

Weder im Geltungsbereich noch randlich bestehen Oberflichengewasser. Im Bereich der
zentralen Feldhecke und am nérdlichen Rand bestehen lediglich flache Mulden/ Grippen. Die
Stapelriede und der Schwarzen Moor Wasserzug (Gewasser Il. Ordnung) verlaufen ca. 220 m
westlich des Anderungsbereiches. GemaR Wasserrahmenrichtlinie befindet sich der Ande-
rungsbereich im Grundwasserkorper Hunte Lockergestein links.

Landschaftsplanung

Gemal} Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg (Karte 5: Zielkonzept) ist fir den
Anderungsbereich die Zielkategorie ,,Umweltvertragliche Nutzung in allen Gibrigen Gebieten*
dargestellt. Hier wurde jedoch die 14. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beriicksich-
tigt, nach der der Anderungsbereich bereits in , Siedlungsflichen gemaR FNP* liegt.12

GemalR Landschaftsplan’ liegt der Anderungsbereich in der Landschaftseinheit ,G7 — An den
Sanddunen® mit der Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung mit aktuell sehr geringer bis
mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter” (Plan 5 Leitbild und Zielkonzept). In Plan 6.1 Schutz-
, Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen fur Natur und Landschaft — Nordteil ist als MaRnahme

" Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2025): Umweltkarten Niedersachsen. The-
men Hydrologie und Wasserrahmenrichtlinie

Landkreis Oldenburg (2021): Landschaftsrahmenplan Fortschreibung, Karte 6: Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Gemeinde Wardenburg: Landschaftsplan. Stand 2015

12

13
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fur ,G 7 — An den Sanddiinen® (Erhaltung und) Anlage von Gehdélzen verzeichnet. Der Land-
schaftsplan benennt hier keine MaRnahmen fiir konkrete Flachen, sondern MaRnahmen fiir
einen Landschaftsraum.

Die Landschaftseinheit zahlt zu den Agrargebieten mit hohem Kleinstrukturanteil (geholzbe-
stimmte Kulturlandschaft) (AK), welche erhalten oder entwickelt werden sollen. Des Weiteren
gilt das Leitbild der Geest fiir den Geltungsbereich:

e Durch Gehdlzstreifen bzw. Wallhecken gegliederte Agrargebiete, in denen eine boden- und
gewasserschonende Landbewirtschaftung mit abwechslungsreicher Fruchtfolge, Acker-
randstreifen, Gewasserrandstreifen und unbefestigten Sandwegen durchgefihrt wird, die
einer artenreichen Fauna und Flora Lebensbedingungen bietet.

o Dazwischen gestreute Feldgehdlze, Einzelbdume und kleinere Walder, die aus standortge-
rechten Laubbaumen und -strduchern bestehen, Waldflachen weisen einen artenreichen
gestuften Waldrand auf.

¢ Naturnahe Flieigewasser mit naturnahem Verlauf, sich natirlich entwickelnden Ufern, Alt-
armbereichen und begleitendem Gehdlzsaum aus standortgerechten, einheimischen Laub-
gehdlzen.

Den Zielvorstellungen des Landschaftsplans wird durch die Planung nicht gefolgt. Der aktuell
landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich wird durch die geplante Wohnbebauung dauer-
haft versiegelt. Die Ziele der Landschaftsplanung werden zugunsten einer Bebauung zurtck-
gestellt. Die Gehdlze im Anderungsbereich werden nicht festgesetzt, sollen jedoch weitestge-
hend erhalten werden.

Zu beachtende Ziele und Vorgaben der Raumordnung

Derzeit gibt es kein gliltiges Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) im Landkreis Olden-
burg. Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 sind die Lethe und die Hunte
als Vorranggebiete Natura 2000 und als Vorranggebiete Biotopverbund dargestellt. Fir den
Anderungsbereich selber werden in der Planzeichnung keine Darstellungen getroffen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften flir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Planungsebene, son-
dern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu
prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhaft hin-
dern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes flir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind™. Die nachfolgen-
den Ausfiihrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

4 Dariiber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde bislang nicht
erlassen.
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Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG beziehen sich auf die
konkrete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch
bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenste-
hen kénnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen
sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéh-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten er-
heblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG handelt,
gilt gemal § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)'®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der
Richtlinie 92/43EWG aufgefiihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betrof-
fen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind’s, liegt ein
Verstol3 gegen

1. das Tétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrdchtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmal3nahmen nicht vermieden
werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Besché-
digung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalBnahme, die auf
den Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Ent-
nahme, Beschédigung oder Zerstérung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréch-
tigt werden und diese Beeintrédchtigungen unvermeidbar sind

"5 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
'8 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale
Verantwortungsarten“ definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Arten gelten diese Maligaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfuhrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen
die Zugriffs-, Besitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Zunachst gilt es zu priifen, ob im Anderungsbereich bzw. im funktionalen Zusammenhang mit
dem Anderungsbereich artenschutzrechtlich relevante Tier- und / oder Pflanzenarten vorkom-
men (kdnnen). Im Rahmen der Bauleitplanung fur das nordwestlich angrenzende Baugebiet
~Stapelriede” erfolgten von Marz bis Juni 2020 Erfassungen der 6rtlichen Brutvogel- und Am-
phibienfauna.'” Der vorliegende Anderungsbereich befindet sich etwa zur Hélfte im Untersu-
chungsgebiet (Geltungsbereich B-Plan Nr. 94 mit 100 m-Umkreis).

Der Anderungsbereich schlieRt zu allen Seiten mit Ausnahme der siidwestlichen Richtung di-
rekt an Siedlungsbereich mit Einfamilien- und Reihenhausbebauung mit Garten an. Es handelt
sich um eine intensiv genutzte Ackerflache, die durch eine locker stehende Feldhecke geglie-
dert ist. Weitere Gehdlze bestehen randlich. Die Geholzbestande sollen bei Umsetzung der
Planung nach Méglichkeit weitgehend erhalten werden.

Vogel

Die Brutvorkommen von wertgebenden Arten im nordwestlich angrenzenden Baugebiet ,,Sta-
pelriede” beschrankten sich im Jahr 2020 gréftenteils auf die Gehodlze und Gebdude. Den
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen kam nur eine geringe Bedeutung fir Brutvogel zu.

Bei einem Grol3teil der dort nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um typische Ge-
hélzbriter wie Amsel, Kohimeise, Mdnchsgrasmiicke und Zaunkdnig. Haufigste Art war der
Haussperling als gebdudebriitende Art innerhalb der Siedlung. Mit Star, Bunt- und Griinspecht
sowie Gartenrotschwanz wurden auch Hohlen- bzw. Halbhéhlen bewohnende Arten nachge-
wiesen. Zudem kamen auch Offenland- bzw. Halboffenlandarten wie Bluthanfling, Fasan und
Goldammer vor. Die Schleiereule wurde mittels Brutverdacht in einem Gebaude im Mihlenweg
nachgewiesen, der Mausebussard als einzige weitere Greifvogelart nutzte das Untersuchungs-
gebiet lediglich zur Nahrungssuche. Stare, Graureiher, Rabenkrdhen und Stockenten wurden
regelmafRig als Nahrungsgaste beobachtet, vereinzelt auch Austernfischer und Nilgans. Als
Durchzigler trat der Feldschwirl auf, zudem Uberflog einmal ein Kiebitz das Untersuchungsge-
biet im Westen.

Fur den vorliegenden Anderungsbereich kann von einem @hnlichen Artenspektrum ausgegan-
gen werden, wobei die Nahe zur bestehenden Siedlung und damit bestehende Stérwirkungen
groRer einzustufen sind. Im nérdlichen Gehdlzbestand entlang der Stra3e ,Zum Fladder*
wurde ein Brutverdacht des Bluthanflings und eine Brutzeitfeststellung des Gartenrotschwan-

7 NWP Planungsgesellschaft mbH (24.08.2020): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapel-
riede”, Gemeinde Wardenburg — Brutvégel und Amphibien
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zes festgestellt. Weitere Brutvorkommen bestanden nicht im Anderungsbereich. Wiesenvogel-
arten des Offenlandes sind aufgrund der Siedlungsndhe und den strukturgebenden Baumen
nicht zu erwarten. Die alten Bdume im und randlich des Anderungsbereiches bieten teilweise
Hoéhlenpotenzial. Artenschutzrechtlich relevante Nahrungshabitate oder Rastflachen sind im
Anderungsbereich nicht zu erwarten.

Fledermause

Der Anderungsbereich bietet mit den linearen Gehélzstrukturen und dem damit einhergehen-
den Insektenangebot ein Nahrungshabitat fiir Fledermause. Tagesquartiere einzelner Tiere
oder kleinen Gruppen und Paarungsquartiere kénnen nicht ausgeschlossen werden. Geeig-
nete Strukturen in Form von Spalten oder Hohlrdumen, die als frost- und zugfreie Winterquar-
tiere mit hoher Luftfeuchtigkeit von Fledermausen genutzt werden kénnen, sind im Anderungs-
bereich voraussichtlich nicht vorhanden.

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung werden in erster Linie die weit verbreiteten und
haufigen Arten der Ortsrandlagen wie Zwerg- und Breitflligelfledermaus als Nahrungsgaste
erwartet. Diese Arten nutzen Quartiere in Gebauden und kénnten aus der benachbarten Sied-
lung zum Jagen in den Anderungsbereich fliegen. Vereinzelte kurze Jagdaufenthalte sind au-
Berdem von Arten denkbar, die strukturreichere Landschaften mit Waldern und Gewéssern
bevorzugen. Hier waren Arten wie das Braune und Graue Langohr, die Grof3e und Kleine Bart-
fledermaus sowie die Wasser- und Fransenfledermaus zu nennen, da diese auch in struktur-
reichen Garten, Streuobstwiesen, Parkanlagen und im Siedlungsbereich jagen. Diese Arten
beziehen ihre Quartiere in Baumhohlen und Nistkasten, aber auch in und an Gebauden.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet zum Plangebiet B-Plan Nr. 94 wurden im Jahr 2020 mit Grasfrosch,
Erdkréte und Teichfrosch drei ungefahrdete und 6kologisch wenig anspruchsvolle Amphibien-
arten erfasst. Molche und 6kologisch anspruchsvollere Arten wie z. B. die Kreuzkréte konnten
nicht nachgewiesen werden. GroRen Amphibienvorkommen oder Wanderbewegungen konn-
ten nicht beobachtet werden. Im Anderungsbereich wurden keine Amphibienvorkommen fest-
gestellt und aufgrund der gegebenen Habitatstrukturen ist eine besondere Funktion der land-
wirtschaftlichen Flache als Landlebensraum oder als Wanderkorridor auch nicht zu erkennen.

Sonstige Artgruppen

Vorkommen von Artengruppen gemaf Anhang IV der FFH-Richtlinie, z. B. Sdugetiere (ausge-
nommen Fledermause), Libellen oder Heuschrecken, sind aufgrund der Standortauspragun-
gen und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche seltener Arten an-
dererseits nicht zu erwarten. Artenschutzrechtlich relevante Pflanzenarten aus Anhang IV der
FFH-Richtlinie wurden im Rahmen der Kartierung nicht festgestellt und sind anhand der Stand-
ortbedingungen nicht zu erwarten.

1.3.2 Priifung der Verbotsbestiande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG

Geprift werden die Verbotstatbestédnde der Verletzung und Tétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten sowie der erheblichen Stérungen.
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Totungen (Verbotstatbestand gemald § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Die bestehenden Geholzbestande sollen weitgehend erhalten werden. Es ist dafiir Sorge zu
tragen, dass die Baufeldfreimachung aullerhalb der Brutzeit erfolgt, sodass eine Tétung von
Jungvdégeln bzw. eine Zerstérung von besetzten Nestern vermieden wird. Bei Umsetzung der
zeitlichen Vermeidungsmafinahmen ist ein Verstof3 gegen das Tétungsverbot somit vermeid-
bar, so dass die Umsetzung der Planung hierdurch nicht dauerhaft gehindert wird. Sollte die
Baufeldfreimachung in der Brutzeit liegen, ist eine ¢kologische Baubegleitung vorzusehen.
Hier sind weitere Absprachen mit der UNB des Landkreises Oldenburg erforderlich.

Storungen (Verbotstatbestand geméafR § 44 [1] Nr. 2) BNatSchG)

Nach den gesetzlichen Vorgaben liegt eine erhebliche Stérung vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Eine erhebliche Stérung liegt nicht vor, da die vorkommenden Brutvogelarten nicht durch eine
ausgepragte Storungsempfindlichkeit gekennzeichnet sind und mit den sidwestlich angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen Ausweichmdglichkeiten bestehen. Es kommt somit nicht
zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population.

Verlust der okologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestitten (§ 44 [1] Nr. 3
BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Im Bereich der Offenlandflachen wurden 2020 keine Brutvorkommen festgestellt, diese sind
aufgrund der Siedlungsnahe und der Gehdlze auch nicht wahrscheinlich. Bei einem potenziel-
len Vorkommen der in ihrem Bestand nicht gefdhrdeten und 6kologisch weniger anspruchs-
vollen Schafstelze kann die Art auf benachbarte Ackerflachen ausweichen, so dass die 6kolo-
gische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang erhalten
bliebe. Auch die Populationsdichte der Feldlerchen ist in diesem Bereich von Wardenburg
nicht so hoch, so dass eine geringfiigige Verschiebung eines Revieres bei indirekter Betroffen-
heit moglich wére. Der Verbotstatbestand wird damit nicht erfiillt.

Sofern im Zuge von BaumalRnahmen Einzelgehdlze entfernt werden missen, kann ein Betrof-
fenheit von Vogelarten durch Baumafl3nahmen auf3erhalb der Vogelbrutzeit (z. B. in den Win-
termonaten von Oktober bis Ende Februar) vermieden werden.

Angesichts des ggf. vorhandenen Quartierpotenzials fir Fledermé&use ist vor der Beseitigung
von Baumen zuvor im Detail zu prifen, ob Spalten und Héhlungen von Fledermausen genutzt
werden. Ggf. missen verlorengegangene Quartiere in geeigneter Form ersetzt werden.

Artenschutzrechtliches Fazit

Im Hinblick auf den Artenschutz sind aktuell keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich,
die der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene
werden voraussichtlich MalRnahmen wie bauzeitliche Vermeidungsmal3nahmen oder / und
eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.
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Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfilhrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Derzeitiger Zustand

Biotoptypen

Nachfolgende Abbildung zeigt das Ergebnis der Biotoptypenkartierung nach Drachenfels'8 im
September 2025, in Ergédnzung des Traufbereiches der innerhalb und angrenzenden Gehdlze
in griner Liniendarstellung gemal DGM™,

Der Anderungsbereich wird tberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker (Sonstiger
Acker, AZ) genutzt. Die Flache wird durch eine locker stehende Baumhecke (HFB) aus alten
Stieleichen mit Brusthéhendurchmessern von 0,6 m bis 1,2 m gegliedert, Strauchbewuchs aus
Spater Traubenkirsche und Schwarzem Holunder ist im Jungstadium vorhanden.

Am nérdlichen Rand des Anderungsbereiches, entlang der StraRe Zum Fladder (gepflasterter
Weg, OVW) besteht eine Strauch-Baumhecke aus Stieleiche, Hange-Birke und Espe. Die
Strauchschicht wird durch Schwarzen Holunder, Weil3dorn, Ohr-Weide und Brombeere aus-
gemacht.

Sidlich des Anderungsbereiches besteht ein unbefestigter Weg, gesadumt von einer Strauch-
baum-Hecke (HFM). Zwei Baume davon stehen auf der Flurstiicksgrenze, die tbrigen sind in
der Wegeparzelle verortet. Der Unterwuchs aus Halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) ragt kleinrdumig in den Anderungsbereich hinein.

An der siidwestlichen Grenze des Anderungsbereiches besteht eine weitere Baumhecke
(HFB), welche sich aus Schwarz-Erle und vereinzelt Spater Traubenkirsche zusammensetzt.

Im Bereich der Gehdlze bestehen z. T. flache Mulden (Grippen) und Halbruderale Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte (UHM). Kennzeichnende Arten sind hier Rispengraser, Deut-
sches Weidelgras, GrofRe Brennnessel, Gemeine Quecke und Jungwuchs der genannten
Baum- und Straucharten.

Der Anderungsbereich schlieRt zu allen Seiten mit Ausnahme der siidwestlichen Richtung di-
rekt an den Siedlungsbereich mit Einfamilien- und Reihenhausbebauung mit Garten (PHZ) an.
Zwischen den Grundstiicken und dem Acker besteht ein gut 1 m breiter Streifen Artenarmer
Scherrasen (GRA), stellenweise auch Offenboden.

'8 Drachenfels, O. (2021): Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsischer Landesbetrieb fiir
Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz, Stand Marz 2021

' Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN): Digitales Gelandemodell (DGM1),
https://ni-Igin-opengeodata.hub.arcgis.com/apps/lgin-opengeodata::digitales-gel%C3%A4ndemodell-
dgm1/about
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Es liegen keine Hinweise auf ein Vorkommen seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten inner-
halb des Anderungsbereiches vor.

0 125 25 50

© GeoBasis-DE/LGLN (2025),
N  CC-BY 4.0, Daten geéndert

j I T \cter

Abbildung 3: Biotoptypen im Anderungsbereich in Uberlagerung mit einem aktuellen Luftbild

Vogel

Im Rahmen der Bauleitplanung fir das nordwestlich angrenzende Baugebiet ,,Stapelriede” er-
folgten von Marz bis Juni 2020 Erfassungen der o6rtlichen Brutvogel- und Amphibienfauna.?
Der Anderungsbereich befindet sich etwa zur Hlfte im Untersuchungsgebiet (Geltungsbereich
B-Plan Nr. 94 mit 100 m-Umkreis).

Die Brutvorkommen von wertgebenden Arten im Untersuchungsgebiet von 2020 beschrankten
sich grofitenteils auf die Gehoélze und Gebaude. Den landwirtschaftlich genutzten Freiflachen
kam nur eine geringe Bedeutung fur Brutvigel zu, s. nachfolgende Abbildung.

20 NWP Planungsgesellschaft mbH (24.08.2020): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94 ,Stapel-
riede“, Gemeinde Wardenburg — Brutvégel und Amphibien
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Textkarte zu Brutvogeln 2020 (Revierzentren ausgewahlter Arten), Faunis-
tisches Gutachten (NWP, 2020)

Bei einem Grof3teil der dort nachgewiesenen Brutvogelarten handelt es sich um typische Ge-
hélzbriter wie Amsel, Kohimeise, Ménchsgrasmiicke und Zaunkdnig. Haufigste Art war der
Haussperling als gebaudebritende Art innerhalb der Siedlung. Mit Star, Bunt- und Griinspecht
sowie Gartenrotschwanz wurden auch Hohlen- bzw. Halbhéhlen bewohnende Arten nachge-
wiesen. Zudem kamen auch Offenland- bzw. Halboffenlandarten wie Bluthanfling, Fasan und
Goldammer vor. Die Schleiereule wurde mittels Brutverdacht in einem Gebaude im Mihlenweg
nachgewiesen, der Mausebussard als einzige weitere Greifvogelart nutzte das Untersuchungs-
gebiet lediglich zur Nahrungssuche. Stare, Graureiher, Rabenkréahen und Stockenten wurden
regelmafig als Nahrungsgaste beobachtet, vereinzelt auch Austernfischer und Nilgans. Als
Durchzlgler trat der Feldschwirl auf, zudem Uberflog einmal ein Kiebitz das Untersuchungsge-
biet im Westen.

Fur den Anderungsbereich kann von einem &dhnlichen Artenspektrum ausgegangen werden,
wobei die Nahe zur bestehenden Siedlung und damit bestehende Stérwirkungen gré3er ein-
zustufen sind. Im ndrdlichen Gehdlzbestand entlang der Stral3e ,,Zum Fladder* wurde ein Brut-
verdacht des Bluthanflings und eine Brutzeitfeststellung des Gartenrotschwanzes festgestellt.
Weitere Brutvorkommen bestanden nicht im Anderungsbereich. Wiesenvogelarten des Offen-
landes sind aufgrund der Siedlungsnahe und den strukturgebenden Baumen nicht zu erwar-
ten. Die alten Badume im Plangebiet bieten teilweise Hohlenpotenzial.
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Fledermause

Der Anderungsbereich bietet mit den linearen Gehélzstrukturen und dem damit einhergehen-
den Insektenangebot ein Nahrungshabitat fiir Fledermause. Tagesquartiere einzelner Tiere
oder kleinen Gruppen und Paarungsquartiere kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Geeig-
nete Strukturen in Form von Spalten oder Hohlrdumen, die als frost- und zugfreie Winterquar-
tiere mit hoher Luftfeuchtigkeit von Fledermausen genutzt werden kénnen, sind im Anderungs-
bereich voraussichtlich nicht vorhanden.

Aufgrund der naturrdumlichen Ausstattung werden in erster Linie die weit verbreiteten und
haufigen Arten der Ortsrandlagen wie Zwerg- und Breitfligelfledermaus als Nahrungsgaste
erwartet. Diese Arten nutzen Quartiere in Gebauden und kénnten aus der benachbarten Sied-
lung zum Jagen in den Anderungsbereich fliegen. Vereinzelte kurze Jagdaufenthalte sind au-
Rerdem von Arten denkbar, die strukturreichere Landschaften mit Waldern und Gewéassern
bevorzugen. Hier waren Arten wie das Braune und Graue Langohr, die Grof3e und Kleine Bart-
fledermaus sowie die Wasser- und Fransenfledermaus zu nennen, da diese auch in struktur-
reichen Garten, Streuobstwiesen, Parkanlagen und im Siedlungsbereich jagen. Diese Arten
beziehen ihre Quartiere in Baumhohlen und Nistkasten, aber auch in und an Gebauden.

Amphibien

Im Untersuchungsgebiet zum Plangebiet B-Plan Nr. 94 wurden im Jahr 2020 mit Grasfrosch,
Erdkréte und Teichfrosch drei ungefahrdete und ékologisch wenig anspruchsvolle Amphibien-
arten erfasst. Molche und 6kologisch anspruchsvollere Arten wie z. B. die Kreuzkréte konnten
nicht nachgewiesen werden. Grolie Amphibienvorkommen oder Wanderbewegungen konnten
nicht beobachtet werden. Im Anderungsbereich wurden keine Amphibienvorkommen festge-
stellt und aufgrund der gegebenen Habitatstrukturen ist eine besondere Funktion der landwirt-
schaftlichen Flache als Landlebensraum oder als Wanderkorridor auch nicht zu erkennen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt gilt als eine der Grundvoraussetzungen fiir die Stabilitit von Okosyste-
men. Deutschland hat sich als Mitunterzeichner der Biodiversitats-Konvention verpflichtet, die
Artenvielfalt im eigenen Land zu schiitzen und ist diesem Auftrag u. a. durch die Beriicksichti-
gung der biologischen Vielfalt im BauGB § 1 nachgekommen.

Der Anderungsbereich ist durch eine stark anthropogene Nutzung gepragt. Die linearen Ge-
hoélzstrukturen stellen wertvolle Lebensrdume dar. Insgesamt wird die biologische Vielfalt als
gering bis mittel eingestuft.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit dem Fortbestehen der bestehenden Nutzungen zu
rechnen.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich wird derzeit tiberwiegend landwirtschaftlich genutzt und stellt sich im Be-
stand als unversiegelt dar. Er liegt im Ubergang Gley-Podsol im Nordosten und Podsol-Gley im
Sudosten. Diese Bodentypen stellen keine seltenen oder besonders wertvollen Béden dar, der
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Anderungsbereich liegt nicht innerhalb eines Suchraums fiir schutzwiirdige Béden. Die Bo-
denfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) wird flir den Geltungsbereich als gering angegeben.21

Fur den Anderungsbereiches sind keine Vorkommen von Altlasten bekannt.22

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen
zu rechnen.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Weder im Geltungsbereich noch randlich bestehen Oberflichengewasser. Im Bereich der
Feldhecke und am nérdlichen Rand bestehen lediglich flache Mulden/ Grippen. Die Stapel-
riede und der Schwarzen Moor Wasserzug (Gewasser Il. Ordnung) verlaufen ca. 220 m west-
lich des Anderungsbereiches.

GemaR Wasserrahmenrichtlinie befindet sich der Anderungsbereich im Grundwasserkdrper
Hunte Lockergestein links.23 Das Schutzpotenzial der Grundwasser iberdeckenden Schichten
wird als gering angegeben. Die Grundwasserneubildung betragt im sidlichen Geltungsbereich
101 bis 150 mm/a und im nérdlichen Geltungsbereich 151 bis 200 mm/a. Der mittlere Grund-
wasserstand wird mit 7 dm unter Gelandeoberfliche angegeben, der mittlere Grundwasser-
tiefstand mit 14 m unter Gelandeoberflache.24

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Trinkwassergewinnungs-, Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten.25

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist mit einem Fortdauern der bestehenden Nutzung der
Flachen zu rechnen.

2.1.4 Klima und Luft

Derzeitiger Zustand

Der Geltungsbereich liegt in der klimadkologischen Region , Kistennaher Raum*, innerhalb
der naturrdumlichen Einheit ,,Ostfriesisch-Oldenburgische Geest", und ist durch ein ozeani-
sches Klima gepragt. Die klimatologischen Eigenschaften zeichnen sich u. a. durch mafig
warme Sommer, verhaltnismalig milde Winter, einen hohen Luftaustausch, geringe Tempera-

2! NIBIS® Kartenserver (2025): Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000. Suchraume fiir schutzwiirdige Béden

(BK50). Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Han-
nover.

NIBIS® Kartenserver (2025): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2025): Umweltkarten Niedersachsen.
Themen Hydrologie und Wasserrahmenrichtlinie

NIBIS® Kartenserver (2025): Hydrogeologie, Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung Grundwasser-
neubildung. Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover.

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2025): Umweltkarten Niedersachsen.
Themen Hochwasserschutz und Hydrologie.

22
23

24

25
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turschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit aus. Die Region ist Gberwiegend von sud-
westlichen Winden gepragt. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 9,9 °C mit einem
durchschnittlichen Jahresniederschlag von rd. 766 mm.26

Der Geltungsbereich ist dem Siedlungsrandklima zuzuordnen. Die landwirtschaftlichen Fla-
chen pragen das Klima und wirken als klimatisch gunstiges Kalt- und Frischluftentstehungsge-
biet.

Konkrete Informationen zur Luftqualitat liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u. a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z. B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Anderungsbereich selbst verandern werden, ist nicht zu-
mutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier viel-
faltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luftqualitit und biologische Vielfalt auswir-
ken kénnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

In dem Schutzgut Landschaft werden die Elemente des Landschaftsbildes, d. h. das optische
Erscheinungsbild im Sinne der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit, bewertet??.

Gemal Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg (Karte 2: Landschaftsbild) besteht
fir den Anderungsbereich eine geringe Bedeutung des Landschaftsbildes. Als Vorbelastung
ist das stidostlich bestehende Gewerbegebiet dargestellt.

Gemal Landschaftsplan der Gemeinde Wardenburg (Karte 4) liegt der Geltungsbereich rand-
lich der Landschaftsbildeinheit ,,An den Sanddiinen“ mit mittlerer Bedeutung fiir das Land-
schaftsbild. Es handelt sich um gehdlzreiche Acker-Griinland-Landschaft mit Einzelhdusern /
Hofstellen, einem kleinen Eichen-Birken-Waldchen und einigen Wallhecken. Ostlich des Gel-
tungsbereiches schlie3t der Siedlungsbereich von Wardenburg mit geringer Bedeutung fur
das Landschaftsbild an, stid6stlich die Landschaftsbildeinheit ,,Wardenburg - Gewerbegebiet”.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist zunachst mit einem Fortbestand der aktuellen Situation
und somit des aktuellen Landschaftsbildes zu rechnen.

26 NIBIS® Kartenserver (2025): Klima und Klimawandel. Klimabeobachtung Temperatur bzw. Niederschlag 1991-

2020 - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.

Schrddter, W., Habermann-NieRRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004

27
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2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Far die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative As-
pekte, z. B. Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat, von Bedeutung.28

Der Geltungsbereich selber ist nicht durch Wege erschlossen. In der direkten Umgebung be-
stehen Strallen und Wege die zur Naherholung genutzt werden. Bestehende Wohnbebauung
grenzt nérdlich und 6stlich an den Geltungsbereich.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist zunachst mit einem Fortbestand der aktuellen Situation
zu rechnen.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Derzeitiger Zustand

Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmaler) sind weder im Geltungsbereich noch in der na-
heren Umgebung bekannt. Die landwirtschaftliche Flache und die Gehdlze im Geltungsbereich
sind als Sachgtiter zu benennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die bestehenden Sachglter erhalten.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Derzeitiger Zustand

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden- und Klimaverhéltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln Berucksichtigung finden.

Im Geltungsbereich sind keine besonderen Wechselwirkungen zu erwarten, denen Uber das
bisher beschriebene Mal} eine besondere Bedeutung beizumessen ware.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ersichtlich. Allgemeine Wechselwirkungen sowie die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung sind bereits in den vor-
stehenden Kapiteln integriert.

28 Schrodter, W., Habermann-NieRe, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den

Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn 2004
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2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
Uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vortbergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprifung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche moglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu beriicksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
maRig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt o. &. der kiinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzung bestimmt: Darstellung von Wohnbauflache, wodurch bisher unver-
siegelte Flachen neu versiegelt werden.

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d. h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen werden zukUinftig neu versiegelt,
die Flachen stehen somit Pflanzen und Tieren dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Ver-
fugung. Die bestehenden Gehdlze kénnen auf nachgelagerter Planungsebene ggf. in die
Wohnnutzung integriert und erhalten werden.

Durch die Uberplanung der unversiegelten Flachen entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung
des Schutzgutes Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Mit der Planung werden Neuversiegelungen vorbereitet. Zudem ist mit geringfigigem Bo-
denab- oder -auftrag zu rechnen. Auf diesen Flachen verliert der Boden vollstédndig seine Funk-
tionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, Bestandteil von Stoff- und
Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Umwandlungsmedium fur Schadstoffe. Die
Neuversiegelung ist als erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten.
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2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Durch die geplante Neuversiegelung im Anderungsbereich entstehen Bereiche, auf denen
keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Das anfallende Oberflichenwasser soll nach
Méglichkeit auf den unversiegelten Flachen versickert werden (vgl. Teil | der Begrindung).
Eine ganzjahrlich funktionierende Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im tech-
nischen Mal3stab wird aufgrund des hoch anstehenden Grund- bzw. Schichtenwassers jedoch
ausgeschlossen. Nach dem Entwasserungskonzept® ist eine dezentrale Entwasserung durch
unterirdische Rigolen auf den jeweiligen Grundstiicken vorgesehen.

Unter Berlcksichtigung der Vorgaben des Entwasserungskonzeptes ist nicht von erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser auszugehen.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Aufgrund der Neuversiegelung ist mit deutlichen Veranderungen auf Ebene des Lokalklimas
zu rechnen. Hinsichtlich Regionalklima und Luftqualitét ist jedoch nicht von erheblichen Beein-
trachtigungen auszugehen.

Die Emissionen verkehrsburtiger Luftschadstoffe sowie durch Hausbrand wird sich durch den
die zusatzlichen Wohngebaude gegeniiber der aktuellen Nutzung minimal erhéhen. Allerdings
handelt es sich bei dem Betrieb der Fahrzeuge generell um zuladssige Nutzungen, deren Re-
gulierung nicht im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit der Planung wird derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache bebaut. Der Geltungsbereich
hat eine Siedlungsrandlage mit einer geringen bis mittleren Bedeutung flr das Landschaftsbild.
Die Flache ist bereits jetzt ilberwiegend von baulicher Nutzung umrahmt. Die geplante Wohn-
bebauung fiigt sich in die angrenzende Siedlungsstruktur ein.

Die wertgebenden Gehdlze sollen weitgehend erhalten werden. Zwar wird das Landschaftsbild
durch die bauliche Neugestaltung veréndert, erhebliche Beeintréchtigungen werden jedoch
nicht erwartet.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut
Mensch durch Larm- oder Geruchsimmissionen zu erwarten.

Tierhaltende Betriebe im naheren Umfeld des Anderungsbereiches sind nicht vorhanden. In
stdéstlicher Richtung sind mit Wohnen durchmischte gewerbliche Nutzungen und dran an-
grenzend ein grol¥flaichiges Gewerbegebiet vorhanden. Nach gegenwartigem Kenntnisstand
wird von einer Vertraglichkeit zwischen dem geplanten Wohngebiet und dem vorhandenen
Gewerbegebiet ausgegangen, da das Wohngebiet nicht ndher an das Gewerbegebiet heran-
rickt als die vorhandene Bebauung und durch das eingeschrankte Gewerbegebiet an der
Georg-Droste-Strale ein Puffer zwischen Wohnen und Gewerbe besteht.

2% Burro Heinzelmann (2025): Entwésserungskonzept. Wiefelstede, Stand Mai 2025
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2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- und Bodendenkmale innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht bekannt. Betroffenhei-
ten durch die Planung ergeben sich nicht.

Die Bebauung landwirtschaftlicher Flache stellt eine Umnutzung von Sachgitern dar, da durch
die Planung neue Sachgiter (Wohnhauser, Garten, Strallen) geschaffen werden.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So flihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln Beriicksichtigung finden.

Da im Anderungsbereich keine besonderen Wechselwirkungen gegeben sind, werden auch
keine erheblichen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern
erwartet.

2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen sowie UberwachungsmaBnahmen

2.3.1 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch die folgenden MaRnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen beigetragen:

e Lage des Anderungsbereiches, die externe ErschlieBung ist vorhanden

Dariber hinaus sind weitere MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegen-
den Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere
folgende MalRnahmen:;

e MaRnahmen zur landschaftlichen Einbindung: Die Gebiudehdéhen im Anderungsbereich
werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan auf < 9 m bzw. < 10 m festgesetzt, um
das bauliche Erscheinungsbild den bestehenden Siedlungsbereichen anzupassen.

e Malnahmen fir die biologische Vielfalt: Anlage einer Schnitthecke aus heimischen
Laubgehélzen zur Eingriinung am siidwestlichen Rand des Anderungsbereiches und
nordlich des Parkplatzes; Pflanzung von standortgerechten Laubbdumen in den
Wohngebieten

e Erhalt der nérdlichen und stidlichen Strauch-Baumhecke durch Anpassung der Baufenster
und Begrenzung der Uberbaubaren Flache auRerhalb der Kronentraufe der Gehdlze. Die
Stieleichen der zentralen Baumhecke werden nach Méglichkeit in die Bebauung integriert
und erhalten.

e Die Entfernung von Gehdlzen ist nur in der gesetzlich bestimmten Zeit vom 01. Oktober bis
28. Februar eines jeden Jahres zuldssig (§ 39 (5) Ziffer 2 BNatSchG).
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Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, ist eine
Okologische Baubegleitung vorzusehen und zeitnah vorher durch eine fachkundige Person
zu Uberprifen, ob aktuell genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich
relevanter Tiere in den Baufeldern vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und
Ruhestatten festgestellt werden, sind die erforderlichen Schutzmalinahmen vor Aufnahme
der Baumalinahmen mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen und
entsprechend der Abstimmung umzusetzen. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des
Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Unabhangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist zeitnah vor Geholzfallungen durch
eine fachkundige Person zu Uberprifen, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere an / in den Gehdlzen vorhanden sind.
Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sind die erforderlichen
SchutzmaRnahmen vor Durchfihrung der Gehdlzfallung mit der zustédndigen
Naturschutzbehérde abzustimmen und entsprechend der Abstimmung umzusetzen.

Erhaltenswerte Gehdlzbestinde, insbesondere die festgesetzen Feldhecken, sollten
wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile sowie des
Wurzelraumes geschitzt werden. Geeignete Malinahmen kénnen der DIN 18920 und der
R SBB (Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetationsbestdénden bei Baumal}-
nahmen) entnommen werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wahrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. &. geschitzt werden.
Dies ist insbesondere in Bereichen der angetroffenen Torfe durch geeignete MaRnahmen
zu gewahrleisten.

Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemafien
Verwertung zuzufihren.

Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u. a.
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvor-
haben). Arbeitsflaichen sollten sich auf das notwendige Mal3 beschréanken und angren-
zende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte
ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und
Wassereinstau geschiitzt vorgenommen werden (u. a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte
das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigen-
schaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten
oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Beson-
ders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Durch ordnungsgemafen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- oder friihgeschicht-
liche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spu-
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ren solcher Funde) ergeben, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fur Denk-
malpflege - Referat Archaologie - Stiitzpunkt Oldenburg Ofener Stralie 15, 26121 Olden-
burg, unverziiglich gemeldet werden.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustédndige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 MaBRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefihrt, entstehen bei der Umsetzung der Planung erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidbaren
erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Flache und Boden.

Interne Ausgleichsmalihahmen

Auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 110 werden mit Festsetzungen zum
Geholzerhalt und zu Anpflanzungen plangebietsinterne Ausgleichsmalinahmen getroffen.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs, Eingriffsbilanzierung

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebiets-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffs-
bilanzierung) nach dem Bewertungsmodell der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadteta-
ges30 vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung werden Bestand und Planung gegeniiber-
gestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei WF 0 den niedrigsten
Wert darstellt und WF 5 den héchsten.

Durch Multiplikation der Wertstufe mit der jeweiligen FlachengréRe ergibt sich der Flachenwert
in Werteinheiten (WE), der zu Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand
bzw. im Planzustand addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der
verbleibende Kompensationsbedarf.

o Bestand Anderungsbereich

Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Feldhecke (HFB und HFM) mit halbrudera-

ler Gras- und Staudenflur (UHM) 981 3 2.943
Halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 86 3 258
Sonstiger Acker (AZ) 13.212 1 13.212
Artenarmer Scherrasen (GRA) 244 1 244
Summe Anderungsbereich 14.523 16.657

%0 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der

Bauleitplanung
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e Planung Anderungsbereich

Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Wohnbauflache 14.523
davon max. 60 % versiegelbar (GRZ 0,4) 60 % 8.714 0 -
davon min. 40 % unversiegelt (z. B. Scher-
rasen) 40 % 5.809 1 5.809
Summe Anderungsbereich 14.523 5.809

Wie die Gegenuberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung ein Defizit von 10.848
Werteinheiten. Das Defizit kann im Rahmen des parallelen Bebauungsplanverfahrens durch
interne Kompensationsmaflinahmen verringert werden bzw. durch abweichende Festsetzun-
gen (z. B. Stralkenverkehrsflache) erhéht werden.

Zur Kompensation steht das Flurstiick 93/11, Flur 40, Gemarkung Wardenburg mit einer amt-
lichen GrélRe von ca. 40.000 m? zur Verfligung. Die Flache ist westlich von Achternmeer und
in rd. 7 km Entfernung zum Anderungsbereich bzw. Plangebiet des parallel aufgestellten Be-
bauungsplanes Nr. 110 gelegen, s. nachfolgende Abbildung zur Lagetbersicht. Als Bodentyp
steht gemaR BK 50 Erdhochmoor an. Das Flurstiick befindet sich im Eigentum des Vorhaben-
tragers, die KompensationsmalRnahmen werden grundbuchlich gesichert.
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Abbildung 5: Lageiibersicht der Kompensation

Als Malinahmen ist vorgesehenen, das Griinland artenreich einzusden und zu extensivieren.
Der Gehdlzbestand soll erhalten und diese Flache der Sukzession Uberlassen werden. Die be-
stehende Baustrale wird nach Abschluss der Bautatigkeit zurtickgebaut. Die mit der Planung
einhergehenden erheblichen Beeintrachtigungen kénnen vollstdndig ausgeglichen werden.
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2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

o Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung des
Plangebietes durchfiuihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen eventu-
elle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnahmen zur
Abhilfe ergriffen werden.

e Die Gemeinde wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRhahmen eine Ortsbegehung der
Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So
kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt
hat und ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

o Die Gemeinde wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevélkerung Uber un-
vorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies doku-
mentieren.

Weitere UberwachungsmaRnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z. B.
eine 6kologische Baubegleitung).

2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Durch das geplante Vorhaben wird die Bebauung an der StralRe ,,Am Schlatt“ durch weitere
Siedlungsflachen ergénzt und die angrenzende Wohnbebauung durch eine stadtebauliche
Entwicklung erweitert. Anderweitige Planungsmadglichkeiten haben sich nicht ergeben.

2.5 Schwere Unfille und Katastrophen

Im Anderungsbereich und in der Umgebung liegen keine Besonderheiten vor, die eine beson-
dere Anfalligkeit gegenliber schweren Unféllen oder Katastrophen erwarten lassen.

3 Zusiatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfuhrung der Umweltprifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
e Auswertung folgender Fachgutachten:
o Faunistisches Gutachten zu Brutvégeln und Amphibien
o Entwéasserungskonzept
¢ Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg
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o Landschaftsplan Gemeinde Wardenburg
¢ Eingriffsbilanzierung nach dem Bewertungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nicht.*'

3.2 Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Wardenburg fiihrt die 72. Flachennutzungsplanadnderung durch, um die Sied-
lungsentwicklung fortzufihren und durch ein neues Wohngebiet den Bedarf nach Baugrund-
stlicken zu decken. Im Anderungsbereich wird auf ca. 1,4 ha Wohnbaufliche dargestellt. Der
Bebauungsplan Nr. 110 ,,Zum Fladder” wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Der Anderungsbereich umfasst (iberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzte Fla-
chen. Die Flache wird durch eine locker stehende Feldhecke gegliedert, weitere Geholze be-
stehen randlich. Im Bereich der Gehélze bestehen flache Mulden. Der Anderungsbereich
schlief3t zu allen Seiten mit Ausnahme der sidwestlichen Richtung direkt an den Siedlungsbe-
reich mit Einfamilien- und Reihenhausbebauung mit Garten an. Noérdlich verlauft die Stralie
»-Zum Fladder”, sidwestlich schlielen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es liegen keine
Hinweise auf ein Vorkommen seltener oder gefahrdeter Pflanzenarten innerhalb des Ande-
rungsbereiches vor.

Im Rahmen der Bauleitplanung fiir das nordwestlich angrenzende Baugebiet ,,Stapelriede” er-
folgten in 2020 Erfassungen der &rtlichen Brutvogel- und Amphibienfauna. Die Brutvorkommen
von wertgebenden Arten beschrankten sich gréfitenteils auf die Gehdlze und Gebaude. Den
landwirtschaftlich genutzten Freiflachen kam nur eine geringe Bedeutung fur Brutvdgel zu. Fir
den Anderungsbereich kann von einem ahnlichen Artenspektrum ausgegangen werden, wobei
die Néhe zur bestehenden Siedlung und damit bestehende Stérwirkungen gré3er einzustufen
sind. Im nérdlichen Gehélzbestand entlang der Stral3e ,,Zum Fladder” wurde ein Brutverdacht
des Bluthanflings und eine Brutzeitfeststellung des Gartenrotschwanzes festgestellt. Weitere
Brutvorkommen bestanden nicht im Anderungsbereich. Wiesenvogelarten des Offenlandes
sind aufgrund der Siedlungsndhe und den strukturgebenden Baumen nicht zu erwarten. Der
Anderungsbereich bietet mit den linearen Gehélzstrukturen und dem damit einhergehenden
Insektenangebot ein Nahrungshabitat fir Flederméuse. Bedeutende Amphibienlebensraume
kénnen im Anderungsbereiches mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt und stellt sich im Be-
stand als unversiegelt dar. Er liegt im Ubergang Gley-Podsol im Nordosten und Podsol-Gley im
Sudosten. Besonders schutzwirdige Béden bestehen nicht. Weder im Geltungsbereich noch
randlich bestehen Oberflaichengewasser, lediglich flache Mulden/ Grippen.

Gemal} Landschaftsplan der Gemeinde Wardenburg liegt der Geltungsbereich randlich der
Landschaftsbildeinheit ,,An den Sanddiinen“ mit mittlerer Bedeutung fir das Landschaftsbild.
GemaR Landschaftsrahmenplan besteht fiir den Anderungsbereich eine geringe Bedeutung

31 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinf-

tigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG abschlielend prognostizierbar. Es kdnnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Bei-
behaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden,
deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich klnftig im Einwir-
kungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen
geman § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.
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des Landschaftsbildes. Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmaler) sind weder im Geltungs-
bereich noch in der ndheren Umgebung bekannt. Die landwirtschaftliche Flache und die Ge-
hélze im Geltungsbereich sind als Sachguter zu benennen.

Durch die Planung werden unversiegelte Flachen neu versiegelt. Die schadlose Ableitung des
anfallenden Oberflachenwassers erfolgt durch unterirdische Rigolen auf den privaten Grund-
stiicken. Zur Minderung der Auswirkungen werden im parallel aufgestellten Bebauungsplan
Festsetzungen zu Anpflanzungen getroffen. Dennoch verbleiben auch nach den getroffenen
MalRRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen
erheblichen Beeintréachtigungen der Schutzgiter Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache
und Boden, die es im Sinne der Eingriffsregelung kompensieren gilt. Hierfiir steht das Flurstlick
93/11, Flur 40, Gemarkung Wardenburg, anteilig zur Verfiigung.

Aktuell sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte ersichtlich, die der Umsetzung der Planung
dauerhaft entgegenstehen wirden. Auf Umsetzungsebene werden voraussichtlich Mal3nah-
men wie bauzeitliche Vermeidungsmalinahmen oder / und eine 6kologische Baubegleitung
erforderlich.

Der Anderungsbereich liegt im Naturpark Wildeshauser Geest. Die nachstgelegenen Land-
schaftsschutzgebiete sind das LSG Lethe-Tal und Staatsforst Tldick (LSG OL 55) in ca. 820 m
Entfernung nordwestlich des Geltungsbereiches und das LSG Mittlere Hunte (LSG OL 141) ca.
960 m dstlich gelegen. Gemal Landschaftsrahmenplan bestehen Wallhecken im Umkreis des
Anderungsbereiches, jedoch weder innerhalb noch unmittelbar angrenzend. Weitere Schutz-
gebiete oder -objekte gem. §§ 22 bis 30 BNatSchG sowie §§ 22 und 24 NNatSchG innerhalb
des Anderungsbereiches bzw. im ndheren Umfeld von 1 km sind nicht vorhanden bzw. be-
kannt.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Sager Meer, Ahlhorner Fischteiche und Lethe (EU-Kennzahl:
2815-331) verlauft westlich und nordwestlich des Anderungsbereiches in einer Mindestentfer-
nung von ca. 960 m. Das FFH-Gebiet Mittlere und Untere Hunte (mit Barnefthrer Holz und
Schreensmoor befindet sich in ca. 1.360 m Entfernung norddstlicher Richtung (EU-Kennzahl:
2716-331). Erhebliche Beeintrachtigungen auf die umliegenden Natura-2000-Gebiete oder
sonstigen Schutzgebietskategorien werden durch die Planung nicht begriindet.

3.3 Referenzliste der herangezogenen Quellen

e Biro Heinzelmann (2025): Entwasserungskonzept. Wiefelstede, Stand Mai 2025

e Drachenfels, O. (2021): KartierschlUssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonde-
rer Berucksichtigung der gesetzlich geschitzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von
Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Marz 2021.

e Gemeinde Wardenburg (2015): Landschaftsplan

e Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover (2025): NIBIS® Karten-
server. Hydrogeologie, Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung, Grundwasserneu-
bildung. Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50), Suchrdume fiir schutzwirdige
Boéden (BK50), Bodenfruchtbarkeit (Auswertung BK50).

e Landkreis Oldenburg (2021): Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes.
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Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Er-
satzmal3nahmen in der Bauleitplanung

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2025): Umweltkarten
Niedersachsen. Themen Natur, Wasserrahmenrichtlinie, Hochwasserschutz und Hydrolo-
gie

NWP Planungsgesellschaft mbH (24.08.2020): Faunistisches Gutachten zum Bebauungs-
plan Nr. 94 | Stapelriede”, Gemeinde Wardenburg — Brutvégel und Amphibien.

Schrédter, W., Habermann-Niel3e, K., Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung,
Arbeitshilfe zu den Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen,
Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.), Bonn 2004
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten:

Durch die Planung werden bisher unversiegelte Be-
reiche neu versiegelt, die somit Pflanzen und Tieren
dauerhaft nicht mehr als Lebensraum zur Verfigung
stehen. Hierdurch entsteht eine erhebliche Beein-
trachtigung des Schutzgutes Pflanzen, Tiere, biolo-
gische Vielfalt, Fldche, Boden und Wasser.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biolo-
gische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhal-
tige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu bertck-
sichtigen ist:

Mit der Neuversiegelung von Boden gehen die Bo-
denfunktionen verloren und gleichermalf3en auch Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beléstigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschitterungen
in der Bauphase zu erwarten. Uber die Bauphase
hinaus sind aber keine Emissionen anzunehmen, die
die Emissionsrichtwerte Uiberschreiten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen liegen
nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten Nutzung
nicht in besonderem Male zu erwarten. Die anfallen-
den Abfélle und Abwésser werden ordnungsgeman
entsorgt und abgefihrt.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle und Katastrophen):

Mit der Umsetzung der Planung sind keine besonde-
ren Risiken zu erwarten, da mit der zulassigen Wohn-
nutzung keine Anfalligkeit fir schwere Unfalle oder
Katastrophen verbunden ist.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung von natirlichen
Ressourcen:

Auf angrenzenden Flachen sind bereits Wohnnut-
zungen ausgepragt.

Kumulierungseffekte benachbarter Plangebiete sind
standortbedingt nicht bekannt und auch Gebiete be-
sonderer Umweltrelevanz sind nicht ausgepragt.

g9)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kli-
mawandels:

Es ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung
des Regionalklimas und der Luftqualitat auszuge-
hen.

Des Weiteren ist keine besondere Anfalligkeit des
Vorhabens gegenuber den Folgen des Klimawan-
dels ersichtlich.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die besondere Belastungen
erwarten lassen, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erldutert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefiihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nadhere Erlauterun-
gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

°
c
2
e o
der Landschaftspflege < s
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) @ o s
52| 8|2 8|2 o
c | S22 IR|2E|E|2/2/|8|z2]|2
s 52|58 22|22 %5
5| £ | 8|2 |5|2|E|s|5|8|8)|¢2 Kurz-Erliduterungen
a) Auswirkungen auf ...

Tiere X o o o o X X X X X X X Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche, Lebensraumver-
luste fiir Tiere, AusgleichsmafRnahmen sind erforderlich

Pflanzen X | o o o o X | X | x| x| X X X Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumver-
luste fiir Pflanzen. AusgleichsmafRnahmen sind erforderlich.

Flache X o o o o X | x X | X | X X X Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Flacheninan-
spruchnahme. Ausgleichsmafinahmen sind erforderlich.

Boden X o o o o X | x X | X | X X X Durch die Planung entsteht eine zusétzliche Bodeninan-
spruchnahme mit Verlust der Bodenfunktionen. Ausgleichs-
mafnahmen sind erforderlich.

Wasser X o o X X X X o X Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung.

Luft X o o o o o X X X 0 X Die Emissionen verkehrsbirtiger Luftschadstoffe sowie durch
Hausbrand wird sich durch Wohnnutzungen und Nutzung ei-
ner sozialen Einrichtung gegeniber der aktuellen landwirt-
schaftlichen Nutzung leicht erhéhen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Klima X X 0 o 0 o 0 X X X 0 X Mit der Planung entfallt hauptséchlich Ackerflache mit klima-
ausgleichender Funktion. Aufgrund der Kleinflachigkeit wer-
den erhebliche Beeintréachtigungen nicht erwartet.

Wirkungsgeflige X X X X o X X X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
besonderen Beziehungen ersichtlich.

Landschaft X o o o o X X X X X o X Das Wohngebiet gliedert sich in den Charakter des angren-
zenden Siedlungsgebietes ein. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen werden nicht erwartet.

biologische Vielfalt X o o o o o o X X X o X Die biologische Vielfalt ergibt sich durch die im Anderungs-

bereich bestehenden Biotopstrukturen.
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b)

Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Das nachst gelegene FFH-Gebiet befindet sich in knapp 1 km
Entfernung westlicher Richtung (Sager Meer, Ahlhorner
Fischteiche und Lethe). Direkte Auswirkungen auf die Le-
bensraumtypen sind ausgeschlossen. EU-Vogelschutzgebiet
bestehen nicht im Umkreis von mind. 10 km zum Geltungs-
bereich. Es kann mit hinreichender Sicherheit von einer Ver-
traglichkeit der Planung mit den Erhaltungs- und Schutzzie-
len der Natura-2000-Gebiete ausgegangen werden.

c)

umweltbezogene Auswirkungen
auf Mensch, Gesundheit,
Bevdlkerung

Wahrend der BaumalRnahmen kommt es zu Larm- und
Staubimmissionen.

d)

umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturguter

sonstige Sachguter

Kulturdenkmaler (Bau- und Bodendenkmale) sind im Ande-
rungsbereich nicht bekannt.
Verlust von Landwirtschaftsflache, Neubau von Gebauden.

e)

Vermeidung von Emissionen

sachgerechter Umgang mit
Abféllen und Abwassern

Zufahrt Uber das bestehende StralRennetz.

Waéhrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfalle und
Abwasser werden ordnungsgemaf entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien
sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Hinweise liegen nicht vor.
Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energie-
einsparverordnung anzuwenden.

9)

Darstellungen von Landschaftspla-
nen

Die Ziele der Landschaftsplanung werden zugunsten einer
Bebauung zurlickgestellt.

Die Gehélze im Anderungsbereich werden jedoch weitestge-
hend erhalten und durch Anpflanzungen ergénzt. Der vorge-
sehene Gewasserrandstreifen entlang der Stapelriede ent-
spricht dem MaRRnahmenvorschlag des Landschaftsplanes.

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.

h)

Erhaltung der bestmdglichen Luft-
qualitat in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden

Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine
besonderen Beziehungen ersichtlich.




