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0 Vorbemerkung

Auf rechtlicher Grundlage von § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbar-
machung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Malinahmen der Innenentwicklung
im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Die Planung bereitet oder begriindet nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben und
zeigt keine Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genann-
ten Schutzguter.

Es sind keine kumulativen Effekte zu beriicksichtigen, weil es sich um die Anderung eines
rechtskréftigen Bebauungsplanes handelt und keine weiteren Anderungen oder Neuaufstel-
lungen im rdumlichen Zusammenhang mit dem Plangebiet derzeit durchgefiihrt werden oder
beabsichtigt sind.

Die Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13a BauGB sind damit gegeben. Es muss kein
Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft aufgehoben.

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Es soll die stdlich an die Kindertagesstatte angrenzende festgesetzte offentliche Griinflache
umgewandelt werden, da diese kiinftig der Erweiterung der Au3enfliche der Kindertagesstatte
dienen soll. Der auf der Flache vorhandene geschiitzte Landschaftsbestandteil (Baumwallhe-
cke mit sieben festgesetzten Eichen) soll weiterhin erhalten und entsprechend festgesetzt blei-
ben.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 85, 1. Anderung sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsi-
sche Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich liegt im Norden der Gemeinde Wardenburg in der Ortschaft Hundsmiih-
len. Sudlich der Diedrich-Dannemann-Stral3e (Verbindung Richtung Westen u.a. zur Ortschaft
Siudmoslesfehn) befinden sich ein Wohngebiet sowie eine Gemeinbedarfsflache (Kindertages-
statte). Auf der Rickseite der Kita befindet sich der Geltungsbereich, der derzeit noch als 6f-
fentliche Griinflache festgesetzt ist. Auf dieser Griinflache befindet sich eine Baumwallhecke
mit sieben festgesetzten Eichen. Die Griinflache ist Teil des Flurstlicks 287/147, Flur 1, Gemar-
kung Wardenburg.



NWP) Gemeinde Wardenburg: Bebauungsplan Nr. 85, 1. Anderung 2

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Abbildung 1: Auszug Luftbild (Quelle: Niedersédchsische Umweltkarten)

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung nach § 13a Abs. 2 BauGB angepasst.

2.2 Bebauungspldane

Derzeit setzt der aktuelle Bebauungsplan eine 6ffentliche Grinflache fest. Nérdlich angrenzend
wird eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt.
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SO P,
Abbildung 2: Auszug B-Plan Nr. 85 "Hundsmdtihlen, stdl. Diedrich-Dannemann-Stral3e”

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Ziel des beantragten Anderungsverfahrens ist die Umwandlung der bislang festgesetzten 6f-
fentlichen Griinflache im Bereich des Beethovenweges siidlich der evangelischen Kinderta-
gesstatte Matthaus (Diedrich-Dannemann-StralRe 13). Kiinftig soll diese Griinflache zur Erwei-
terung des Aulienbereichs der evangelischen Kindertagesstatte Matthaus zur Verfigung ste-
hen.

Die Anzahl der zur Verfligung stehenden Krippen- bzw. Kindergartenplatze andert sich durch
die VergroRerung der Auldenflache nicht. Die bisherige Aulienflache der Kindertagesstatte ent-
spricht der MindestgréRe. Die Erweiterung des Aulenbereiches in die Grinflache schafft fiir
die Kinder einen vergréRerten Erfahrungs- und Erlebnisraum beim Spiel im Freien. Auf der
Grinflache befinden sich sieben als erhaltenswert festgesetzte Eichen, welche eine rund 50
Meter lange Baumwallhecke bilden und damit gleichzeitig einen nach § 22 Abs. 3 Nds. Aus-
fuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG) geschiitzten Landschaftsbe-
standteil im Sinne von § 29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) darstellen. Diese soll auch
wahrend der kiinftigen Nutzung dauerhaft erhalten bleiben und bei Anderung des Bebauungs-
planes weiterhin entsprechend festgesetzt werden. Dieser Bereich soll den Kindern kiinftig die
Mdglichkeit bieten, spezifische Naturerfahrungen zu machen.
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4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und 6ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, werden gemaf §§ 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefiihrt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwéagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung
Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentums-
bildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die
Bevoélkerungsentwicklung

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die
Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und
Erholung

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fir Gottesdienst und Seelsorge

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
flige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.8

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,
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Betroffenheit

siehe Kapitel Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden werden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfiihrungen zu den einzelnen Schutzgitern mit berlcksichtigt.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

Nicht von Belang

b) der Land- und Forstwirtschaft,

Nicht von Belang

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

Nicht von Belang

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

Nicht von Belang

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

Nicht von Belang

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitét der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitat, einschliellich des &ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Beriicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militérliegenschaften

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stddtebaulichen Planung

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.11

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Nicht von Belang

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freifldchen

siehe Kapitel 4.12

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2
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Betroffenheit
§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

Nicht von Belang

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am
17.09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen.

N |

Abbildung 3: Auszug LROP Niedersachsen (2017, 2022)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Oldenburg ist derzeit aul3er
Kraft gesetzt.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflaichenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen Gber zwei
Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).
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o §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwid-
mungssperrklausel).

Hinsichtlich des Freiflachenverbrauchs sind keine negativen Auswirkungen durch die vorge-
sehene Planung zu erwarten. Die Freiflaiche (inkl. der schitzenswerten Bepflanzung) bleibt er-
halten. Es &ndert sich lediglich die Nutzergruppe (Kita statt Offentlichkeit).

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist
das Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stéadten und Gemein-
den in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der
UVP-Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals in
Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindes-
tens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fiir das Jahr 2040 ist ein
Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel
formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der &ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festge-
legten Ziele zu berlicksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierun-
gen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffi-
ziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt
und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fiir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fiir einen
nahezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen daflir sind anspruchs-
volle Neubaustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fos-
silen Heizungssystem. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sol-
len fur weitere Minderungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird Rechnung getragen durch den
Erhalt der Grinflache fiir die Nutzung durch die Kita. Auch die schiitzenswerte Bepflanzung
(Wallhecke und Eichen) werden durch die Festsetzungen im kiinftigen B-Plan gesichert. Somit
sind keine negativen Einflisse der Planungen im Hinblick auf Klimaschutz/Klimaanpassung zu
erwarten.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung beeintrachtigt nicht die Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse, da eine bereits als 6ffentliche Freiflache genutzte Flache kiinftig als Auen-
flaiche der Kindertagesstatte umgenutzt wird. Die Freifliche und die schiitzenswerte Bepflan-
zung (Wallhecke und Eichen) bleiben also erhalten, nur die Nutzergruppe veréndert sich.

4.5 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung
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Die vorliegende Planung hat keinen Einfluss auf die Wohnbeddrfnisse, da sich an der grund-
satzlichen Nutzung (Freiflache und Erhalt des geschitzten Landschaftsbestandteils) nichts an-
dert.

4.6 Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

Die vorgesehene Anderung fiihrt zwar dazu, dass die bisherige Freifliche hinter der Kinderta-
gesstatte nicht mehr als 6ffentliche Freiflache von der gesamten Bewohnerschaft des Wohn-
gebietes genutzt werden kann, jedoch wird der Nutzen fiir die Kindertagesstatte (vergréRerter
Erfahrungs- nd Erlebnisraum beim Spiel im Freien flr die Kinder) als wichtiger eingeschatzt.

/—, -
| =) Geltungsbereich

*

Meter

Abbildung 4: Luftbild und Biotoptypen

4.7 Belange der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Umnutzung nicht beeinflusst, da die grundsatz-
liche Nutzung als Freiflache erhalten bleibt. Weiterhin wird der Erhalt der schiitzenswerten Ei-
chen und Wallhecke auch durch die Festsetzungen im kiinftigen B-Plan gesichert, Hauptge-
baude dirfen nicht errichtet werden. Zudem stellt der Wegfall dieser kleinen Flache fir die
offentliche Nutzung keine grof3e Einschrankung vor dem Hintergrund der Erholungsfunktion
dar. Diese Belange werden also ausreichend berlcksichtigt.

4.8 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
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Die Benennung und Zuordnung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des Kartierschlissels
fur Biotoptypen in Niedersachsen.!

Die Flache stellt sich Uberwiegend als Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte
(UHM) dar. Zentral liegt eine knapp 50 m lange Baum-Wallhecke (HWB), die mit sieben éalteren
Eichen bestanden ist. Im Norden der Flache sind bis an die Wallhecke heran bereits sonstige
AulRenanlagen (Uberwiegend Scherrasen mit geringem 6kologischen Wert) angelegt worden.
Diese entsprechen dem Biotoptyp sonstige Griinanlage ohne Altbdume (PZA).

Das Plangebiet wird im Suden, Westen und Osten von Wegen (OVW) umfasst. Im Norden wird
die Flache durch die AuRenanlagen (PZA) der Kita (ONZ) und der nordéstlich angrenzenden
Wohnbebauung entsprechend eines locker bebautes Einzelhausgebiets (OEL) mit neuzeitli-
chem Ziergarten (PHZ) begrenzt. Die sonstige Wohnbebauung im Umfeld entspricht einem
verdichteten Einzel- und Reihenhausgebiet (OED).

Weitere Schutzglter

Aufgrund der bestehenden (umliegenden) Bebauungen, sind Bodenverdnderungen auch in
den unversiegelten Bereichen (z. B. Verdichtung, Umlagerung) nicht auszuschlieRen. Entspre-
chend der Bodenkarte von Niedersachsen im Malfstab 1 : 50.000 (BK 50) steht als Bodentyp
Mittlerer Gley-Podsol an. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Suchraums fiir schutzwiir-
dige Bdden. Altlasten sind nicht bekannt.?

Das Gebiet ist dem Grundwasserkérper ,Hunte Lockergestein links“ zugeordnet. Der mengen-
maRige Zustand des Grundwasserkdrpers wird gemafl WRRL als ,,gut” eingestuft. Der chemi-
sche Zustand wird aufgrund einer Nitratbelastung als ,schlecht” eingestuft.® Das Schutzpoten-
tial der Grundwasseriberdeckung ist gering. Die Grundwasseroberflache liegt zwischen 2,5
und 5 m NHN bei Gelandehdhen um 5 m NHN. Die Grundwasserneubildungsrate im langjahri-
gen Mittel (1991-2020) liegt zwischen 150 und 200 mm/a.* Oberflachengewasser befinden sich
im Plangebiet und der ndheren Umgebung nicht.

Der Geltungsbereich liegt in der Klimaregion® Maritim-Subkontinentale Region. Hier gibt es
eine Mischung aus maritimen und kontinentalen Einfliissen, was zu gemaRigten Temperaturen
fuhrt. Die Winter sind etwas kalter und die Sommer warmer als in der maritimen Region.

Die Jahresdurchschnittstemperatur ist von 9,2 °C (1971-2000) auf 10,0 °C (1991-2020) gestie-
gen. Der durchschnittliche Jahresniederschlag ist von 748 mm (1971-2000) auf etwa 766 mm
(1991-2020) gestiegen.®

Daten zur konkreten lufthygienischen Situation liegen nicht vor. Die Feinstaubbelastung
(PM10)" Uber die letzten funf Jahre betrug im Schnitt 14.2 ug/m? pro mé.

Im Geltungsbereich sind weder besondere Wertigkeiten noch besondere Belastungssituatio-
nen der abiotischen Schutzguter (Flache/Boden, Wasser, Klima/Luft) ersichtlich.

Drachenfels, O. v. (2023): Kartierschlissel fur Biotoptypen im Niedersachsen unter besonderer Berlicksich-
tigung der gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang 1 der FFH-Richtlinie.

2 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS® Kartenserver Bodenkunde, Zugriff: 20.02.2025.
Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz: Umweltkarten Niedersachsen,
Zugriff: 20.02.2025.

4 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS® Kartenserver Bodenkunde, Zugriff: 20.02.2025.
5  LBEG, NIBIS-Kartenderver: Klimaregionen Niedersachsen, Zugriff am 28. Mai 2025

8 LBEG, NIBIS-Kartenderver: Klimadaten, Zugriff am 28. Mai 2025

" Umweltkarten Niedersachsen: Mittlere PM10 Belastung 2019 bis 2024, Zugriff am 28. Mai 2025
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Das Landschaftsbild ist durch die innerértliche Lage mit den Ein- und Mehrfamilienhdusern
gepragt.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Derzeit qilt fir das Plangebiet der im Jahr 2015 rechtskréaftig gewordene Bebauungsplan
Nr. 85. Der Bebauungsplan setzt flr das Plangebiet eine 6ffentliche Grinflache fest. Die inner-
halb des Anderungsbereichs vorhandene Wallhecke ist als geschiitzter Landschaftsbestandteil
geschuitzt und die Badume sind zu Erhalt festgesetzt.

Kunftig wird im Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Kinder-
tagesstatte festgesetzt. Die Wallhecke sowie die Einzelbdume werden weiterhin zum Erhalt
festgesetzt. GemaR textlichen Festsetzungen kénnen keine Gebaude errichtet werden und die
Versiegelungen durch Aul3enanlagen der Kindertagesstatte werden auf 30 % begrenzt. Haupt-
gebaude dirfen nicht errichtet werden.

Dennoch sind mit der Planung gegentber dem planungsrechtlichen Zustand zuséatzliche Ver-
siegelungen von bis zu 239 m? verbunden, die als erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopty-
pen und Boden zu bewerten sind. Betroffen sind jedoch nur die Griinflichen um die Baum-
Wallhecke (HWB) fiir die im Ursprungsbebauungsplan lediglich die Wertstufe 1 (sehr geringe
Bedeutung) angenommen wurde (Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetags).
Rechnerisch ergibt sich somit ein Wertverlust von 239 Werteinheiten.

Tab. 1: Bestand (Planungsrecht)

Flache in m? Wertstufe Werteinheiten
Baum-Wallhecke 490 4 1.960
Grunflache 795 1 795
Summe 1.285 2.755

Tab. 2: Planung

Flache in m? Wertstufe Werteinheiten
Baum-Wallhecke 490 4 1.960
Befestigte AuRenanlage Kin- 279 0 0
dertagesstatte
Grinanlagen 516 1 516
Summe 1.285 2476

Fir den vorliegenden Bebauungsplan der Innenentwicklung gilt gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 4
BauGB der Eingriff als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern eine
Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m2. Dies ist im vorliegenden
Fall gegeben. Insofern sind keine weiteren MaRnahmen zum Ausgleich erforderlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes ergeben sich nicht, da die
Ortsbild bestimmenden Biume erhalten werden und neue Gebdude nicht errichtet werden
kdénnen.



11 Gemeinde Wardenburg: Bebauungsplan Nr. 85, 1. Anderung NWP

Die Anforderungen des Artenschutzes (siehe unten) werden beachtet.

Durch folgende MalRnahmen werden die Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild verringert:

o Die Wallhecke und die Einzelbdume werden zum Erhalt festgesetzt. Abgangige Einzel-
baume sind durch Baume der Art Stiel-Eiche (Quercus robur) zu ersetzen. Sollten be-
gleitende Geblsche abgéngig sein, sind diese durch heimische, ungiftige Gehdlze zu
ersetzen.

e zum Schutz des Wurzelbereichs der zu erhaltenden Baume sind bauliche Anlagen im
Sinne der §§ 12 und 14 NBauNVO, jegliche Versiegelungen, Materialablagerungen
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen sowie Auffillungen unzulassig.

o Per Festsetzung wird die Errichtung von Gebauden im Geltungsbereich ausgeschlos-
sen. Die zulassigen Versiegelungen durch Aul3enanlagen werden auf 30 % begrenzt.

Artenschutzvertrédglichkeit

Gemal § 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten. Diese Verbote richten sich nicht an die Ebene der Bauleit-
planung, sondern untersagen konkrete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist
allerdings zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dau-
erhaft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vor-
haben innerhalb von Bebauungsplangebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europaische Vogelarten betroffen sind. Die nachfolgenden
Ausflhrungen beschrénken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

O Relevante Arten/Situation im Plangebiet

Das Plangebiet selbst und das Umfeld des Plangebietes gehdren zu einem durch Wohnnut-
zungen, die bestehende Kindertagesstatte und Strallen vorbelasteten Raum. Somit kommen
im Plangebiet Arten vor, die als stérungsunempfindlich und als siedlungstolerant einzustufen
sind.

Brutvégel: Die Gehdlze der Wallhecke bieten geeignete Qualitaten fur gehdlzbritende Vogel-
arten. Die Einzelbdume kénnen aufgrund ihres Alters und der hohen Brusthdhendurchmesser
Baumhdhlen aufweisen. AuRerdem kdnnen auch auf kleineren Gehélzen freiwohnende Ge-
holzbriter vorkommen. Typische empfindliche Offenlandbriiter sind nicht zu erwarten, grund-
satzlich kann zwar auch ein sporadisches Vorkommen von bodenbewohnenden Vogelarten
nicht ausgeschlossen werden, ein Vorkommen ist aufgrund der Kleinflachigkeit und den an-
grenzende Nutzungen jedoch sehr unwahrscheinlich.

Fledermause: In den alteren Baumen der Baum-Wallhecke bestehen Potenziale fir Sommer-
quartiere. Grundsatzlich kénnen auch Winterquartiere aufgrund der hohen Brusthéhendurch-
messer nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B.
Saugetieren (ausgenommen Fledermause), Farn- und Blitenpflanzen, Libellen, Amphibien o-
der Heuschrecken sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen
Lebensraumanspriiche andererseits, nicht zu erwarten.
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U Verbot der Tétung und Schédigung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Durch die Festsetzung zum Erhalt der Gehdlzstrukturen im Plangebiet sind Tétungen und
Schéadigungen von gehdélzbewohnenden Vogel- und Fledermausarten infolge von Gehdlzfal-
lungen nicht zu erwarten. Auch aufgrund der vorgesehenen Nutzung ergeben sich keine Hin-
weise auf ein erhdhtes Toétungsrisiko.

U Verbot der erheblichen Stérung von Tieren (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im Allgemeinen ist wahrend Bauarbeiten von einem temporéar erhdhten Stérpotential auszuge-
hen. Ein dann temporares Ausweichverhalten betroffener Arten ist durch die in der direkten
Umgebung vorhandenen ahnlichen Habitate (z. B. weitere Ziergarten) moglich.

Im artenschutzrechtlichen Sinne ist eine Stérung auch nur dann erheblich, wenn sich durch
sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Die siedlungstoleranten Vogel- und Fledermausarten, deren Vorkommen im Plangebiet wahr-
scheinlich ist, sind nicht stérungsempfindlich.

Verbot des Verlustes der &kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dartber hinaus sind wie-
derkehrend genutzte Lebensstatten auch aulRerhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt (z.
B. Storchenhorste, Fledermauswinterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemafl? § 44 (5) BNatSchG)
dar, wenn die 6kologische Funktion fiir betroffene Tierarten im rdumlichen Zusammenhang
weiter gewahrleistet werden kann.

Aufgrund der Siedlungsstrukturen im und um das Plangebiet wird angenommen, dass es sich
bei den vorkommenden Brutvégeln um siedlungstolerante Arten handelt, die in den Randstruk-
turen verbleiben und in die angrenzenden Garten ausweichen kénnen. Gemall Runge et al.
basiert diese Aussage darauf, dass bei ungefahrdeten und 6kologisch nicht ausgesprochen
anspruchsvollen Arten, die zudem ihre Nester jahrlich neu bauen, ein Ausweichen fir diese
Vorkommen generell méglich ist.?2 Aufgrund der Bestandssituation an umgebenden Garten ist
dies fir den vorliegenden Fall auch plausibel.

Eine Betroffenheit von dauerhaft genutzten Lebensstatten (Baumhohlen) wird vermieden, in-
dem die Baume der Wallhecke weiterhin zum Erhalt festgesetzt werden.

Q Fazit

Die gesetzlichen Vorgaben des besonderen Artenschutzes sind nicht geeignet, die Umsetzung
der Planung dauerhaft zu hindern.
Natura 2000-Vertraglichkeit

Das nachstgelegene europaischen Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet 2716-331 ,Mittlere und
Untere Hunte (mit Barneflhrer Holz und Schreensmoor)“ 200 m des Plangebiets. Negative

8 Runge, H.; Simon, M.; Widdig, T. (2010): Rahmenbedingungen fiir die Wirksamkeit von MaRnahmen des Arten-

schutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesmi-
nisteriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz.
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Auswirkungen der Planung auf die Schutzgebiete kénnen aufgrund desw Erhalts der Gehélze
und aufgrund der geringen Nutzungsintensitat sicher ausgeschlossen werden.

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiefe und Objekte

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Wildeshauser Geest“ (NP NDS 12). Die Planung in
einem zu grof3en Teilen bereits bebauten bzw. intensiv genutzten Gebiet steht den Zielen des
Naturparks nicht entgegen. Die Begrenzung der Versiegelung wirkt sich positiv auf Natur und
Landschaft aus.

Das o. g. FFH-Gebiet wird im Bereich des Plangebietes von dem Naturschutzgebiet ,,Mittlere
Hunte“ und dem gleichnamigen puffernden Landschaftsschutzgebiet gesichert. Wie oben be-
reits ausgefuhrt, ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgebiete.

Darstellungen der Landschaftsplanung

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Oldenburg (2022) sind fiir das Plangebiet keine
besonderen Ziele oder Malinahmen verzeichnet. Im Zielkonzept (Karte 5) des Landschaftspla-
nes der Gemeinde Wardenburg sind fir den Geltungsbereich ,Siedlungsgebiete mit hohem
Anteil an Vegetationselementen“ mit dem Leitbild ,,Durchgriinte Siedlungsbereiche (u. a. orts-
bildpragende Einzelbdaume, Alleen, (Wall-)Hecken, die durch aulere Eingriinung von der um-
gehenden Landschaft abgehoben sind und einen harmonischen Ubergang darstellen“ festge-
halten.

4.9 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Nach dem NIBIS-Kartenserver, letzter Zugriff: April 2025, befinden sich keine Rohstoffvorkom-
men innerhalb des Plangebiets.

4.10 Belange des Verkehrs

Die vorgesehene Planung hat keinen Einfluss auf den Verkehr. Die grundsatzliche Nutzung als
Freiflache bleibt bestehen. Die Anbindung der Kindertagesstéatte und die angrenzenden Wohn-
gebiete werden nicht beeinflusst. Zudem entsteht keine zusétzliche Belastung fiir den OPNV,
da die Anzahl der Platze in der Kindertagesstatte unverandert bleibt.

4.11 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde tberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wabhrscheinlichkeit (HQexem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus berschwemmt werden kénnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umwelt-
karten ergibt, dass das Plangebiet in einem Risikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten liegt.

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeribergreifenden Raumord-
nungsplans fir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tber die Raumord-
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nung im Bund fiir einen l&ndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. Septem-
ber 2021 in Kraft getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz
(ROG) ein ,Landeribergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz® (Anlage zur
Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, bei raumbedeutsamen Planungen
und Maflinahmen auf Grundlage der im BRPHYV formulierten Ziele und Grundsatze zum Hoch-
wasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpassung, eine verbindliche und lan-
derUbergreifende Berlcksichtigung der Hochwasserrisiken sowie die Auswirkungen des Kli-
mawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen sind gemal} § 3 Absatz 1 Nummer 6 ROG ,,Pla-
nungen einschliellich der Raumordnungspléane, Vorhaben und sonstige MalRnahmen, durch
die Raum in Anspruch genommen oder die rdumliche Entwicklung oder Funktion eines Gebie-
tes beeinflusst wird, einschlief3lich des Einsatzes der hierfir vorgesehenen 6ffentlichen Finanz-
mittel”.

Bei der Planung handelt es sich nicht um eine raumbedeutsame Planung oder Ma3nahme. Der
landerlibergreifende Raumordnungsplan fiir den Hochwasserschutz ist daher nicht anzuwen-
den. Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge sind dennoch in der Pla-
nung zu beriicksichtigen. Es ist mit zunehmenden Uberflutungsereignissen zu rechnen.

4.12 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Belange der ausreichenden Versorgung mit Grin- und Freiflachen werden weiterhin be-
riicksichtigt, da die grundsatzliche Nutzung als Freifliche bestehen bleibt. Einzige Anderung
ist die Nutzergruppe (Kinder der Kita statt Offentlichkeit).

4.13 Kampfmittel
Bisher liegen keine Informationen zu vorhandenen Kampfmitteln vor.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen
etc.) gefunden werden, sind umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln—
Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

4.14 Altlasten

Das Plangebiet liegt nach den derzeitigen Erkenntnissen nicht im Bereich eines registrierten
Altablagerungsstandort. Im Altlastenkataster des NIBIS-Kartenservers (letzter Zugriff: April
2025) sind keine Altlasten vorhanden.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Wardenburg fihrt im Zuge dieses Beteiligungsverfahren gemal §§ 3 und 4
BauGB durch, mit denen den Blirgern, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
die Moglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.
Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwéagung
eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.
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5.1 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

Es soll die sldlich an die Kindertagesstatte angrenzende festgesetzte offentliche Grinflache
umgewandelt werden, da diese kiinftig der Erweiterung der AuRenflache der Kindertagesstatte
dienen soll. Der auf der Flache vorhandene geschitzte Landschaftsbestandteil (Baumwallhe-
cke mit sieben festgesetzten Eichen) soll weiterhin erhalten und entsprechend festgesetzt blei-
ben.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Grofke von 1.258 m? auf.

Flachen fur den Gemeinbedarf 1.285 m?

7.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung tiber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 85 ,,Hundsmihlen, stdl. Diedrich-Dannemann-
Strake®, 1. Anderung beigefiigt.

Wardenburg, den

Der Bilrgermeister



