Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauQ) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niedersachsisches Kommunal-
verfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wardenburg diesen Bebauungsplan
Nr. 110 ,Zum Fladder®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Fest-
setzungen sowie den nebenstehenden o6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Wardenburg, den ........ccccceeovvene

Bilrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1 : 1.000
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Landesamt fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, VWege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Westerstede, den ........cooveveievninennnen.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Olderburg: QB e s

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am .............ccccceeeeeeee.
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 110 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaf
§2Abs. 1BauGBam ........................... ortsliblich bekannt gemacht.

Wardenburg, den ........c.coceevveeeeenn.

Blrgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am .........................
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im
Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...........ccocecvveeveneees ortsliblich
bekannt gemacht.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 mit der Begriindung,
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum vom .........oceovieeeeecnnnn. IS e im Internet verdffentlicht und durch leicht zu
erreichende Zugangsmaglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfiigung gestellt worden.

Wardenburg, den ...........cccoeeeeneeeee.

Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wardenburg hat den Bebauungsplan Nr. 110 nach Prifung der Stellungnah-
men gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ......................... als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Wardenburg, den ........ccccoeeeieeennnnn.

Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 110 der Gemeinde Wardenburg wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungs-
plan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Wardenburg zum Zeitpunkt der Beschlussfas-
sung Uberein.

Wardenburg, den .........cccccvvveveeeee,

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Wardenburg ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
............................ ortsublich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 110 ist damit am
............................ in Kraft getreten.

Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 110 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 110 und der Begriindung nicht gel-
tend gemacht worden.

Wardenburg, den .........cccccevvveneeeeeee,

Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wardenburg, den ........cccceeeveeeeeeenn.

GEMEINDE WARDENBURG
Der Birgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.189)

Nachrichtliche Ubernahme/Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frihgeschichtliche sowie mittelalterli-
che oder frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkoh-
leansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR §14 Abs. 1 des
Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustandigen unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abtei-
lung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralBe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzlg-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz
ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
ten gestattet.

Altlasten

Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten
Hinweise auf Altablagerungen oder Altstandorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehdérde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen.

Versorgungsleitungen

Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, \Wasser, Abwasser) ist
den jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternenmen zu entnehmen;
die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor
Beginn der Bauausfihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Ab-
stimmungsgesprache zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

Artenschutz

Die einschlagigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgeflihrte Prifung
zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umset-
zungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Um die Verletzung und Tétung von Individuen sicher auszuschlieRen, ist die Entfernung Ge-
hélzen nur auBerhalb der Reproduktionsphase der Vogel und aulRerhalb der Sommerlebens-
phase der Fledermause durchzufuhren (d. h. nicht vom 1. Marz bis 30. September). Unab-
hangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist zeitnah vor Gehodlzfallungen durch eine
sachkundige Person zu uberpriifen, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten
artenschutzrechtlich relevanter Tiere an / in den Gehélzen vorhanden sind. Sofern solche
Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sind die erforderlichen Schutzmalnah-
men vor Durchfihrung der Gehdlzfallung mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzu-
stimmen und entsprechend der Abstimmung umzusetzen.

Gehdlzschutz bei BaumaRnahmen

Bei unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich von zu erhaltenden Gehdlzen sind
die Vorgaben der R SBB sowie der DIN 18920 zu beachten. Alle notwendigen Pflegearbeiten
am Baum sind fachgerecht durchzufiihren, die aktuelle ZTV-Baumpflege der FLL ist zu be-
achten.

Militarischer Ubungsbetrieb

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Standortiibungsplatze Achternholt und Olden-
burg. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortibungsplatz ausgehenden Emissionen wie
Fluglarm, Schielflarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage der Gebiete am
Standortiibungsplatz Achternholt sowie Oldenburg kénnen die durch die militarische Nutzung
verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fuh-
ren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar. Ferner befindet sich das Plangebiet im
Interessengebiet militarischer Funk.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und tech-
nischen Regelwerke (z.B. RAL-Farben) liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der
Gemeinde Wardenburg wahrend der iblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
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\ © GeoBasis-DE/LGLN (2025)
= c) Innerhalb der gekennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemag § - . .
Textliche Festsetzungen 9 (1) Nr. 25 a BauGB ist eine Schnitthecke mit Arten der nachfolgenden Pflanzliste herzustellen. Ortliche Bauvorschriften
d) In den Allgemeinen Wohngebieten sind auf den Grundsticken standortgerechte Laubbdaume als
1.  Art der baulichen Nutzung Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 bis 16 cm der nachstehenden Artenliste zu 1. Geltungsbereich
. . pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Aligemeine Wohngebiete (WA) T T — Die ortlichen Bauvorschriften gelten fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 110
i . . e i . . il U 1 d 3
a) GemaB§9(1)BauGB LV.m. § 1(5) BauNVO sind die innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete cken zwischen der am siidwestlichen Rand festgesetzten Schnitthecke und der nachstgelege- & RS SRS e
(WA) allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 4 (2) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig,
s : y ) , nen Baugrenze vorzunehmen.
sofern die allgemeine Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt. _ S _ 2. Dachform
b) GemaR § 9 (1) BauGB i.V.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die folgenden innerhalb von Allge- B ﬁ.\bg?ng c-ier SENES S SNERERERES ST e NEs AN rm e, Es_ sipd nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von mind. 25 Grad und Pultdacher
meinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 Es sind jeweils folgende Anzahl Baume zu pflanzen: mit einer Dachneigung von mind. 15 Grad zulassig. Dies gilt nicht fur begriinte Dacher (Gras-
und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: _ 1 Baum je Einzelhaus dacher) sowie fur untergeordnete Gebéu_deteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Kr[]ppeiwalme,
. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ~ 2Baumeje Doppelhaﬁs Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S. des § 14
: 2 : ) BauNVO.
. Anlagen fir Verwaltungen, — 3 Baume je Hausgruppe/Einzelhaus.
. Gartenbaubetriebe, Flachd&cher von Garagen und Nebenanlagen sind als begriinte Déacher (Grasdécher) auszu-
* Tanksrelesn, Gehdlzliste Laubbdaume mit Obstbaumsorten und klimaangepassten Baumarten TR
: Baumhasel Corylus colurna "
2. MaR der baulichen Nutzung Ebsfesche Sorbus aucuparia 3. Dachmaterial
In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Firsthé- Grauwe_ide Sah:x c{ne'rea' Als Material fir die Dacheindeckung sind nur rote (in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2001,
hen nicht Gberschritten werden. Eofbgelge gahx‘wmfga?sf 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), braunrote (in Anlehnung an die RAL-
G 2 3 ainbuche arpinus betulus Farbwerte 8004, 8012) oder anthrazitfarbene (in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 7009-7016,
Oberer Bezugspunkd ist jeweils der hochste Punkt des Gebaudes. Kornelkirsche Cornus mas 7021, 7022, 7024, 9004, 9007, 9011, 9017), nicht reflektierende Tondachpfannen oder Beton-
Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zur ErschlieRung des Geb&udes dienenden Ver- Mehlbeere Sorbus aria dachsteine zuléssig.
kehrsflache, gemessen an der StraRenbegrenzungslinie mittig vor der zur StraRe gerichteten Feld-Ahorn _ Acer campestre T — e - P — .
Gebaudefront. Es gilt die jeweils festgesetzte Angabe des Deckenhdhenplanes. Konkret anzu- Gewdhnliche Felsenbirne Amefanch{er ovalis ﬂ'l'eh i t;llng;ngdvon er%aslyr?r?en HRG BsRERItAAgRl SOeRie Baginvig YR Leelr
wenden ist die nachstgelegene Angabe im Deckenhohenplan im Bereich der dort festgelegten Schwarz-Erle Alnus glutinosa EEs R ayen DR,
Grundstiickszufahrt fur das jeweilige Grundstiick. Spitz-Ahorn Acer platanoides _
Uberschreit d imal zulassi Firsthohen durch unt dnete Bauteile (z. B et S S + S
erschreitungen der maximal zuldssigen Firsthohen durch untergeordnete Bauteile (z. B. Winter-Linde Tilia cordata " " . '
Schornsteine) um bis zu 1 m sind zulassig. Apfel, z. B. Grahams Jubildumsapfel, Jakob Lebel, Kriigers Dickstiel, Purpurroter Cousinot For AubsmiREssdan aIIer__Ha_upt- und Neoengebanis scve habenaniagen und Saragen:eind
Birne. =, B. Clanns Lishling. Gelleiis Butterbime. Hollindischa Zackerbime folgende Materialien zulassig: Verblendmauerwerk in rotem bis rotbraunem Farbton, helle
Die maximale Sockelhéhe betragt 0,5 m. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des FuRbodens IS = RSSO, B0 W) Sy ; wiaigelid Putzfassaden und Holzfassaden.
des 1. Vollgeschosses (Erdgeschossfertigfulkboden). SihRkirsche z. B. Lucienkirsche, Sauerkirsche z. B. Schattenmorelle
Rote bis rotbraune Farbtdéne sind in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000 -
3. Bauweise / iiberbaubare Grundstiicksflache Gehdlzliste Schnitthecke 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016 auszuwahien.
: \ . S : ; ; Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare Helle Farbtone sind in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 1000, 1001, 1002 (beige), 1013-1015,
'2”2dj” gefegnzﬁﬁg”%?” Alige o t\f.‘.’ °Q"ﬁeb'et§ w 9."tt.d'e abweichenie Batwsise gemdl & Feld-Ahorn Acer campestre 9001-9003, 9010, 9016, 9018 (weilt) oder (RAL 7035, 7038, 7044 (hellgrau) auszuwahlen.
@ S. o IR SoRaUaDiae sestal Hainbuche Carpinus betulus
— WA 1 =max. 15,0 mje Einzelhaus, :Uﬂdslfkf_)seh !gosa canina 5. Nicht iiberbaubare Grundstiicksbereiche
o = ie Ei i ornelkirsche ornus mas
o o T Sikes e e Copesbats; St Fritesiheisy GeméR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht iberbauten Fléchen
B ’ Weikdorn Crataegus spec. ?sfr' Batl(grundgtUHcii? gértr:jeri':i’s;lchtz;lﬂ.gistalten yn?( alst ?r#ﬂpeﬁte f_%rﬂnf}fcrr;errbadnzu:ggzp.
- — . & & ein-, Kies-, Schotter- un asterflachen sowie Kunststoffflachen sind auRerhalb der fur die
4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemdR § 9 (1) Nr. 6 BauGB ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendétigten Bereiche unzuladssig. Zu-
— Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngebaude zulas- . . fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen
sig. 6. MaBnahmen zur Ableitung von Niederschlagswasser Grundstiick sind von dieser értlichen Bauvorschrift ausgenommen.
- ! B . . o Zur Zwischenspeicherung des Niederschlagswassers sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken Ca ]
~ ImAligemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. unterirdische Rigolenanlagen herzustellen (gemaf § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB). 6.  VerstoBe gegen die Ortlichen Bauvorschriften
— ImAligemeinen Wohngebiet WA 3 wird die Anzahl der Wohnungen wie folgt begrenzt: Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen értlichen Bauvor-
o bei Hausgruppen zwei Wohnungen je Wohngebaude, schriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kédnnen als Ordnungswidrigkeiten
L . . . gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRRe von bis zu 500.000 Euro geahndet werden.
o bei Einzelhdusern 6 Wohnungen je Wohngebaude.
Die Hohe der GeldbuRe obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbe-
5.  Erhalt und Anpflanzen von Baumen und Striuchern gemiR § 9 (1) Nr. 25 BauGB hérde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG.
a) Innerhalb der Flachen zum Erhalt und zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern geman ichnet: A K A K
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB sind zum Schutz des Wurzelbereichs der Gehélze jegliche bauliche An- gezeichnet: -rRampen | V. Schulz | M. Hackfeld | A.Kampen
Iage‘n, Vers__legelungen, Meiterlalgbtagerungen (auch KomeSt), Aufschuttung‘(‘an,'Abgrabur_ngen Projektleiter: L Krénert L Krénert L Krénert | L Krénert
sowie Auffillungen und gartnerische Nutzungen unzuldssig. In Bereichen liickiger Bestande
sowie bei Abgang der bestehenden Gehdlze sind Neu- bzw. Nachpflanzungen vorzunehmen. Projektbearbeiter: | R. Abel R. Abel R. Abel R. Abel
b) Die festgesetzten Einzelbdume im Plangebiet sind gemar § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu erhalten )
und dauerhaft zu sichern. Bei Abgang der bestehenden Gehdlze sind Neu- bzw. Nachpflan- Datum: 16.10.2025 | 17.02.2026 | 17.02.2026 | 10.03.2026
zungen vorzunehmen.

Gemeinde Wardenburg
Landkreis Oldenburg

Bebauungsplan Nr. 110
"Zum Fladder”

mit értlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
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NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fur rAumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 5335 E-Mail info@nwp-ol.de
26043 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de




	2026_03_10-M_1_1000

