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% ‘?oo . 24 s Eberesche Sorbus aucuparia Die einschlagigen Bestimmungen des besonderen Artenschutzes gem. § 44 Bundesnatur-
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder- 64 % 4’& Grauweide Salix cinerea schutzgesetz sind zu beachten. Die im Rahmen des Umweltberichtes durchgefuhrte Prufung
sachsischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunal- 30 - o % 69 _ S zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umset-
verfassungsgesetz (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wardenburg diesen Bebauungsplan 64 S 48 2 @ - Korbweide Salix viminalis zungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.
Nr. 110 ,Zum F_Iadder“, bestehend aus Eier_ Planzeichnung u_nd den nebenstehendgn tgxtlicheﬂn Fest- 12 64 % g ' Hainbuche Carpinus betulus Um die Verletzung und Tdtung von Individuen sicher auszuschliefen, ist die Entfernung Ge-
setzungen sowie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung sowie die Begrindung Eiche 90,4 Weisalkiaehs T hélzen nur auRerhalb der Reproduktionsphase der Végel und auRerhalb der Sommerlebens-
beschlossen. ) Krone ¢ _ phase der Flederm&use durchzufilhren (d. h. nicht vom 1. Marz bis 30. September). Unab-
69 55 Mehlbeere Sorbus aria hangig von der jahreszeitlichen Terminierung ist zeitnah vor Gehdlzfallungen durch eine
Wardenburg, den ... 64 % . 49 =t Noab 2 Feld-Ahorn Acer campestre sachkundige Person zu uberprufen, ob dauerhaft genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten
Bhrgermeister 9 . 5 2 \ s _ _ _ artenschutzrechtlich relevanter Tiere an / in den Gehdlzen vorhanden sind. Sofern solche
Birke 9025 337 48 arten D\ O Gewohnliche Felsenbirne  Amelanchier ovalis Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sind die erforderlichen SchutzmaRnah-
@ A ; R appeln biRgY, 2 Schwarz-Erle Alnus glutinosa men vor Durchfilhrung der Gehélzfallung mit der zustdndigen Naturschutzbehérde abzu-
Ve rfa h re n Sve rm e rke o 69 N Rioe g6 I 55 - , _ stimmen und entsprechend der Abstimmung umzusetzen.
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. o0 x7|:2:>2ne 98M ;59 : %‘%’? 65 0.4 é %{} 167 . Winter-Linde Tilia cordata Bei unvermeidbaren Bauarbeiten im Kronentraufbereich von zu erhaltenden Gehdlzen sind
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FlatiEsage ) Kroge 3gm N % 187 ¢ b7 1 871%7 Apfel, z. B. Grahams Jubildumsapfel, Jakob Lebel, Kriigers Dickstiel, Purpurroter Cousinot die Vorgaben der RAS-LP 4 sowie der DIN 18920 zu beachten. Alle notwendigen Pflegear-
- 7 rke ¢ 7.2 FH95m 40 RS 4 A ) o ) ) ) beiten am Baum sind fachgerecht durchzufihren, die aktuelle ZTV-Baumpflege der FLL ist zu
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte . ; e Kign ¢ 7,28 \ 7.20° o @ % Birne, z. B. Clapps Liebling, Gellerts Butterbirne, Hollandische Zuckerbirne beachten.
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64 64 1 04 é 7.27 4187 Gehdizliste Schnitthecke Das Planggblet beﬂndt_et 5|ch in der Nahe der Standortiubungsplatze Ac__hternhqlt u_nd Olden-
5 31 $718 e\ 2 Tk B 7,24 2 5 ) _ _ burg. Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die
LGLIN ' FHA00R | Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vuigare vom Flugplatz/Flugbetrieb sowie vom Standortiibungsplatz ausgehenden Emissionen wie
Landesamt fir Geoinformation 15m : 55 3 Fluglarm, Schielllarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden. Durch die Lage der Gebiete am
s Niedersach 7,26 =% \ 6 Feld-Ahorn Acer campestre i : d ; : 2
g;gioi:l;f:;“i:‘:gjgggbu'fg_gﬁi;;i”wg 336 e qu’%m NEE 2 . , Standortibungsplatz Achternholt sowie Oldenburg kénnen die durch die militarische Nutzung
_ _ . S . B 56 CEE 2 Hainbuche Carpinus betulus verursachten Larm- und Abgasimmissionen zu einer Beeintrachtigung der Wohnnutzung fiih-
g)éitl:;amnggterlsgsli;?;prlcgaIc;egr:nlnh:clfmc(iizs L;g:g:;haﬂ;}l::;istezsnznd ;\Iizgtedlevszsci;z?;hc::;; X718 \ h ¢o,’%57'35 3 - % Hundsrose Rosa canina ren. Diese Immissionen sind jedoch nicht vermeidbar. Ferner befindet sich das Plangebiet im
§ r #12m . Interessengebiet militarischer Funk.
(Stand vom ................ ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen 7,27 6 7,35 e 7. %5 Haae Kshe Camusmas
geometrisch einwandfrei. ) . 0 . v m 55 Rotbuche Fagus sylvatica i DIN-Normen und technische Regelwerke
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. 370 7 9 11 188 , _ . _
X724 56 & P Y ico e 10 188 1 Weilkdorn Crataegus spec. Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und tech-
£ \ 45 nischen Regelwerke (z.B. RAL-Farben) liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der
Westerstede @ ..o oo 7.38 c 7430 594 Gemeinde Wardenburg wahrend der iblichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH, FH95m iy 252, 54 50 KrpneA17m 49 gezeichnet: A. Kampen
Esch 1, 26121 Oldenburg. chwerle 40,4 ' - 1. Geltungsbereich ) ) B
scherweg 1, enburg ShE . G ’ % vorlauﬂge Planunterlage g _ o _ o _ _ ) Projektleiter: L. Kronert
i ﬁ'fh ” %C%’26m . Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem Geltungsbereich des
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Aufstellungsbeschiuss % . pore 608 54 - Es sind nur Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von mind. 25 Grad und Pultdacher
Der Rat der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des AL 7,30 90,6 10 gg:eu;-n;llltlﬁ?gﬁlﬁgoissjm SRR it SIREr Bagheigang varvTning. 15 Bied 2Uedg: Riss Silk tiot Tracomis Madier (e
"""""""""""""" : . 7,34 10 e o1 g dacher) sowie fir untergeordnete Gebaudeteile, Quergiebel, Dachaufbauten, Krippelwalme TYT ind.
Eiche (0,8 rgne ¢13m ’ : ? ? Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:
i i ' ' Krone 918 44_riippe PR TN SR ISRC R TR G orbauten, Wintergarten, Veranden sowie von Garagen und Nebenanlagen i.S. des
Bebauungsplanes Nr. 110 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemai § 2 Abs. 1 BauGB Vorbaut Winterodrten. V/ d ; G d Neb | iS. des § 14 g 9 gsp
RETY ronsapesmomssneseorensasns ortstiblich bekannt gemacht. - = g ; BauNVO. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
Plan angefertigt von: ) Flachd&cher von Garagen und Nebenanlagen sind als begriinte Décher (Grasdacher) auszu- zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
Wardenburg, den .............cccoooeeen Verm essungsbu ro fuhren. Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI.
Blrgermeister Alfred u. Dirk Menger Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)
= = ) ) - Offentlich bestelite Vermessungsingenieure xﬂ 3. Dachmaterial Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46),
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Rhododendronstr. 22 26655 Westerstede o . . . . zuletzt gedndert durch Artikel 1 und 2 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51)
. - - - Telefon : 04488/ 71701 Telefax : 04488 / 72836 Als Material fur die Dacheindeckung sind nur rote (in Anlehnung an die RAL-Farbwert_e 2001, i
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am ........coocveveeeevene.. — | / E-Mait: info@verth essung-menger. d 3000, 3001, 3002, 3003, 3009, 3011, 3013, 3016), braunrote (in Anlehnung an die RAL- 5;:?2‘:&:;”%2‘:;3:2:‘;\':t?k(:;“d':\slcgége‘:is':j;iugg dﬂg%k;sn?ég%?hgggsvfmrzq%g)ovember 2017 (BGBI. 1 S. 3786),
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung im “LGLN 0 10 20 30 40 50 100 m Az.: 257005-1 Datum: 09.042025 || Farbwerte 8004, 8012) oder anthrazitfarbene (in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 7009-7016, g ] ' '
Internet gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. © GeoBasis-DE/LGLN (2025) \ \ 7021, 7022, 7024, 9004, 9007, 9011, 9017), nicht reflektierende Tondachpfannen oder Beton- Planzelch__enverordnung _1990 (PlanZV 90) vom 18. Deze_mber 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ...........cccoeveenee.. ortsiiblich dachsteine zulassig. zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
bekannt gemacht. . ) Die Anbringung von Verglasungen und Solarenergieanlagen sowie die Begriinung von Dach-
Gemal § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 110 mit der Begrlindung, flachen bleiben davon unberiihrt.
die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die Bekanntmachung
im Zeitraum VoM ...........c.cceveveen.n.. DIS e im Internet veréffentlicht und durch leicht zu A - 4. Fassadenmaterial
erreichende Zugangsmaoglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfugung gestellt worden. P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G TeXtIIChe FEStsetzungen . . . .
Fir AuRenfassaden aller Haupt- und Nebengebaude sowie Nebenanlagen und Garagen sind
) folgende Materialien zuldssig: Verblendmauerwerk in rotem bis rotbraunem Farbton, helle -
Wardenurg, 3o ... : Artder baulichen Nutzung 1. Artder baulchen Nutzung Gemeinde Wardenburg
Blremmais Allgemeine Wohngebiete (WA) Rote bis rotbraune Farbténe sind in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 2001, 2002, 3000 —
Satzungsbeschluss Allgemeine Wohngebiete a) GemaR §9 (1)BauGB iV.m. § 1 (5) BauNVO sind die innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete 3003, 3009, 3011, 3013 und 3016 auszuwahlen. Landkreis Oldenbur
(WA) allgemein zuldssigen Nutzungen gemag § 4 (2) Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig, Helle Farbténe sind in Anlehnung an die RAL-Farbwerte 1000, 1001, 1002 (beige), 1013-1015, g
Der Rat der Gemeinde Wardenburg hat den Bebauungsplan Nr. 110 nach Prifung der Stellungnah- sofern die aligemeine Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt. 9001-9003, 9010, 9016, 9018 (weiR) oder (RAL 7035, 7038, 7044 (hellgrau) auszuwahlen.
men gj'maBB §__3 Cfl\bs. 5 Bar?lGB in seiner Sitzung am ..........cccooeeveeenne. als Satzung (§ 10 BauGB) 2. MaR der baulichen Nutzung b)  GemaR §9 (1) BauGB iV.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO werden die folgenden innerhalb von Alige- o ) .
SOWIE Kie EPQIHIRRNG Bestiliossel. meinen Wohngebieten (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemai § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 5. Nicht Gberbaubare Grundstiicksbereiche
0,4 Grundflachenzahl und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: GemaR § 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO i.V.m. § 9 Abs. 2 NBauO sind die nicht iiberbauten Flachen
BTN, BB . . Betriebe des Beherbergungsgewerbes, der Baugrundstiicke gartnerisch zu gestalten und als Griinbeete / Griinflichen anzulegen.
Burgermeister 1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR *  Anlagen fir Verwaltungen, Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflichen sowie Kunststoffflichen sind auRerhalb der fiir die
" . Gartenbaubetriebe, ErschlieBung, Beeteinfassungen und Terrassennutzung bendtigten Bereiche unzuldssig. Zu- Bebauungsplan Nr 1 1 0
Ausfertigung = ; ~ . " ® Tankstellen. fahrten, Wegebeziehungen und die Anlagen des ruhenden Verkehrs auf dem jeweiligen -
FHSSm KRS DR AR ERER IS Dealiinas dogii Grundstick sind von dieser ortlichen Bauvorschrift ausgenommen n n
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 110 der Gemeinde Wardenburg wird hiermit ausgefertigt. 2. MaR der baulichen Nutzung ' Zum Fladder
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Wardenbur: i i & ie Ortli ;
ZErE et der %eschlussfassgng iiberein g 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen In den Allgemeinen Wohngebieten diirfen die in der Planzeichnung gekennzeichneten Firsthé- S VersicBe gegen ais Orichon HauNarschiten
' hen nicht Uberschritten werden. Als Bezugspunkt fiir die Firsthdhe gilt jeweils der héchste Ordnungswidrig gemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer den erlassenen ortlichen Bauvor-
A Einzelh: lEssi Punkt des Gebaudes. schriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als Ordnungswidrigkeiten mit ortlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3
Wardenburg, den ........................... il Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist die Oberkante der zur ErschlieBung des Gebaudes dienen- gemak 380.Abe 2 NBAUC mi- BlREr GeirBlie i b 2100000 Fum grannaet Werden. der Niedersachsischen Bauordnung (NBau©)
Bii ist Ty %
R A Bore 5 el den Verkehrsflache, gemessen an der StralRenbegrenzungslinie mittig vor der zur StraRe ge- Die Hohe der GeldbuRe obliegt der Ermessensentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbe- :
nur Hausgruppen zuldssig ' % LU . > = ; _ 3 T
richteten Geb&udefront. Es gilt die jeweils festgesetzte Angabe des Deckenhdhenplanes. Kon- horde und bestimmt sich nach den Vorgaben der §§ 35 ff. OWIG. & ' o/ 2 %
Inkrafttreten éi A E L i D s ss ZheE; kret anzuwenden ist die nachstgelegene Angabe im Deckenhdhenplan im Bereich der dort ey e 6’;\% ;
. . . PP g festgelegten Grundstiickszufahrt fiir das jeweilige Grundstiick. . o : % %
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde Wardenburg ist gemalR § 10 Abs. 3 BauGB am . ‘ : - 2 e : e _ : . ¥ % ;
............................ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 110 ist damit am ===e===r=  Baugrenze Uberschreitungen der maximal zuldssigen Firsthéhen durch untergeordnete Bauteile (z. B. e ' \_w*\e‘e’ % _
____________________________ in Kraft getreten. Schornsteine) um bis zu 1 m sind zul&ssig. . S . @ g ¥
L—— 1] A = - = = t ) ?_)\(
=1 u_berb?ubare Fidone - Die maximale Sockelhdhe betragt 0,5 m. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante des FuBbodens NaChr|ChtI|Che U be rnahmelH inweise %% \m‘v’\*o S o@'}@
Wardenburg, den nicht uberbaubare Flache des 1. Voligeschosses (Erdgeschossfertigfutboden). % %, % &
A0 | M e et e By % %% C @
B st 8 % o
e 6. Verkehrsflachen 3. Bauweise / Giberbaubare Grundsticksflache 1. Bodenfunde 9
Verletzung von Vorschriften |2n2din§e:<%nnzsi\?gn%en Allgemtleingnb\f\fo(l;lnlgebietgn Q"ttdie abweichende Bauweise gemaf § Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche sowie mittelalterli- & NP 5
o : 3 .1 Bau . Die maximale Gebaudelange betragt: ¥ itli 5 in: 5 . o v 4
Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 110 ist die Verletzung von Offentliche StraRenverkehrsfiachen ) . - che oder frahneuzeitliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkoh b, - o
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 110 und der Begriindung nicht gel- - WA 1 =max. 15,0 m je Einzelhaus, s gl < R i g i 4 g e
tend gemacht worden. = StraRenbegrenzungslinie —~ WA 2 =max. 15,0 m je Einzelhaus und 20 m je Doppelhaus, EIEH BSpe P L ERIch ey FHFiLe) FenECHt eSS AR RIS, IR, | E e 1 (NS K
— WA 3 =max. 30,0 m je Hausgruppe Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren
. . B ) Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Abtei- %
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung . ; " . ®
Wardenburg, den .............c.cocc....... 4. Héchstzulissige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden gemiR § 9 (1) Nr. 6 BauGB lung Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverzig- % THW
Biirgermeister ) lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un- 7 Y P
Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind héchstens zwei Wohnungen je Wohn- ternehmer. ot
i ebaude zulassig. e
Baglaubigungsvevmerk E Zweckbestimmung: Parkplatz g » 9 _ o _ ) o Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis @.‘,ae”h L
Bisiee Auaterfiyung der Pianssiehnong sirmt milder Grschiritbsrsn ] Im Aligemeinen Wohngebieten WA 2 ist eine Wohnung je Wohngebaude zulassig. zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz a
' ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbei-
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir 5. Anpflanzen von Bdumen und Striduchern gemas § 9 (1) Nr. 25a BauGB ten gestattet.
Wardenburg, den ... MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, In den Allgemeinen Wohngebieten sind standortgerechte Laubbaume als Hochstamm mit ei-
CEMEINGE WaRBENBLRG Natur und Landschaft nem Stammumfang von mind. 10 cm der nachstehenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft 2. Altlasten ©
A s 2u er:alten. Bei Abgang der Geholze sind entsprechende artengleiche Nachpflanzungen vor- Altlasten sind nach Aktenlage nicht bekannt. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ' LeLn
zunehmen. s : ol » y - -
00000000 Umgrenzung von Fléichen zum Anpfianzen von Baumen, Strauchem und sonstigen e ) Hinweise auf Alta_l_blagerungen ode_r Altstandorte zutage treter_1, so ist unverziiglich die Untere Ubersichtsplan M. 1 : 5.000
o 0 Bepflanzungen Es sind jeweils folgende Anzahl Baume zu pflanzen: Bodenschutzbehérde des Landkreises Oldenburg zu benachrichtigen. .
00000000 { Baum je Einzelhaus Mai 2025 VORENTWURF M. 1:1.000
- , : ' 3. Versorgungsleitungen
15. Sonstige Planzeichen — 2 Baume je Doppelhaus, ‘ _ o ,
— 3 Baume je Hausgruppe. Die I__age _c!er Versorgungsh‘a:ltungen (Strorp, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist NWP Planungsgeselischaft mbH Escherweg 1 Telefon 0441 97174 -0
. ’ . . L den jeweiligen Bestandsplanen der zustdndigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; 26121 Oldenburg Telefax 0441 97174 -73
——e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Innerhalb der gekennzeichneten Fléche zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem ist eine die notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor o
Schnitthecke herzustellen. Beginn der Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Ab- Slese”“hagf:r ra“hm"Che 26&‘?2?5“ 5b335 IE;Ma”t‘"fo@”WP@:-ge
E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans stimmungsgesprache zu fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren. aning vhe Toreen Lo rome” www nwpo.®
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