Gemeinde Wardenburg
Bebauungsplan Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde -

Charlottendorf-West"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Windenergieanlagen® gem. § 11 BauNVO
dient vorwiegend der Errichtung und dem Betrieb von Windkraftanlagen sowie landwirtschaftlichen
Nutzungen, ausgenommen Aufforstungen zu Wald (§ 11 (2) BauNVO).

Als bauliche Anlagen sind zulassig:

- Windkraftanlagen,

- befestigte Zufahrten zu den Windkraftanlagen,

- sonstige fir die Errichtung und den Betrieb erforderliche Nebenanlagen,
- sonstige ErschlieBungsanlagen.

2. Die Uberbaubaren Grundsticksflichen im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
-Windenergieanlagen* werden durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Die festgesetzten
Baugrenzen gelten lediglich fir Fundament und Turm der im Baugebiet allgemein zulassigen
Windkraftanlagen. Die Rotorblatter der Windkraftanlagen durfen die Baugrenzen Uberschreiten.
Stellplatze sowie Zufahrten zu den Windkraftanlagen, sonstige fur die Errichtung und den Betrieb
erforderliche Nebenanlagen und sonstige ErschlieBungsanlagen sind auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 23 (3) BauNVO). Die Mittelpunkte der Gberbaubaren
Flachen der Windkraftanlagen (WEA 01-05), ergeben sich aus den Koordinaten (Rechtswert,
Hochwert) in (UTM ETRS 1989 UTM Zone 32N)

WEA 01: 439694.82, 5875395.94
WEA 02: 439689.14, 5875005.02
WEA 03: 440085.64, 5875385.46
WEA 04: 440417.18, 5876126.15
WEA 05: 440504.77, 5875678.49
3. Die privaten Zufahrten (ErschlieBungswege) sind zu 100 % aus wasserdurchlassigem Material

(Schotterbauweise) gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB zu erstellen.

4. Fir die Erschlielung der Windenergieanlagen ist eine dauerhafte Verrohrung der Gewasser in  einer
Breite von jeweils bis zu 10,00 m zulassig.

5. Die innerhalb der Verkehrsflachen und privaten Zufahrten vorhandenen Gehdlzbestande und Graben
dirfen gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB aufer zum Zweck der ErschlieBung nicht beschadigt oder
beseitigt werden. Wahrend der Erschliefungsarbeiten sind Schutzmallnahmen gem. R SSB
(Richtlinie zum Schutz von Baumen und Vegetataionsbestanden bei Baumalnahmen) und DIN
18920 vorzusehen. Zulassig sind notwendige MaRnahmen im Rahmen der
Verkehrssicherungspflicht, fachgerechte Pflegemaflinahmen und Malinahmen im Rahmen der
Unterhaltung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen.
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KOMPENSATIONSFLACHEN

Flursttick 83/4 der Flur 38, Gemarkung Wardenburg (Anteilig auf 2 ha).

\ _ - M. 1 :10.000

Flursttck 35/25 der Flur 34, Gemarkung Wardenburg (Anteilig auf 8.175 gm).

PRAAMBEL UND AUSFERTIGUNG

PLANZEICHENERKLARUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 (2) Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in den jeweils aktuellen Fassungen, hat der
Rat der Gemeinde Wardenburg den Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde -
Charlottendorf-West" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Wardenburg, .........ccceeeveueanen. (Siegel)
Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung
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Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Cloppenburg
Katasteramt Wildeshausen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralBen, Wege und Platze vollstidndig nach (Stand vom

......................... ). Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Wildeshausen, den .............c......... (Siegel)

(Unterschrift - 6bVI)

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde - Charlottendorf-West" wurde
ausgearbeitet vom Planungsbiro Diekmann « Mosebach & Partner.

Rastede, ....ovvvveeeeeeeces
Unterschrift

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am ........ccccoeens die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde - Charlottendorf-West" beschlossen. Der

Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ...........cccceeeeee. ortsuiblich bekanntgemacht worden.

Wardenburg, ...ccccccccveveeeeeees L r——————
Blrgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am ......................... nach Erérterung dem Entwurf

des Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde - Charlottendorf-West" und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gemafl § 3 Abs. 2 BauGB am ......................... ortsliblich Uber das
Amtsblatt fir den Landkreis Oldenburg bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde - Charlottendorf-West" hat mit
Begrindung und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung- nahmen vom

......................... bis zum ......................... Offentlich ausgelegen und war auf der Internetseite der Gemeinde

einsehbar.

Wardenburg, .ccccccccccvcceceeeee L ————————
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Gemeinde Wardenburg hat den Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde -
Charlottendorf-West" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen nach Priifung der
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..........cccccoeeeeen. gemal § 10 BauGB und als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde ebenfalls beschlossen und ist dem Bebauungsplan gemaf § 9
Abs. 8 BauGB beigeflgt.

Wardenburg, ...coocccvceeeeeeeeeeee e
Blrgermeister

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde - Charlottendorf-West" ist

gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ............cceenneee. im Amtsblatt bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde - Charlottendorf-West" ist damit am ...................
rechtsverbindlich geworden.

Wardenburg, ..ccccccccvecceceeees e ——————
Blrgermeister

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde -
Charlottendorf-West" ist gemal § 215 BauGB die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde - Charlottendorf-West" und der
Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Wardenburg, ..ccccocccvveeeeeeeees e r———————
Blrgermeister

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiete, Zweckbestimmung: "Windenergieanlagen" (WEA)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

4. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung
o von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

6. Sonstige Planzeichen

:::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

7. Informelle Darstellung
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: : Vorgesehene Zuwegung auflerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen

|

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes Nr. 106 "Windenergie Rote-Erde -
Charlottendorf-West" sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

Wardenburg, ..o
Bilrgermeister

Gemeinde Wardenburg
Landkreis Oldenburg

HINWEISE / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. An den Windenergieanlagen sind, sofern die Gesamthéhe 100 m Uberschritten wird, Tages- und
Nachtkennzeichnungen als Luftverkehrshindernis gemaR dem Luftverkehrsgesetz und den
einschlagigen Richtlinien vorzunehmen. An den nachfolgenden Genehmigungsverfahren fir
Windenergieanlagen ist das Bundesamt fiur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr, Hannover, in der Funktion als militdrische Luftfahrtbehérde und die Nds. Landesbehdrde f.
StraBenbau u. Verkehr, Oldenburg als zivile Luftfahrtbehérde zu beteiligen.

2. Die innerhalb der sonstigen Sondergebietes zuldssigen Windenergieanlagen sind mit
Schattenwurfabschaltmodulen auszustatten, sofern die Schattenwurfzeiten an den relevanten
Immissisonsorten Uberschritten werden.

3. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen
u. a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen dem Nds. Landesamt fir
Denkmalpflege, Stitzpunkt Oldenburg,Ofener Str. 15, 26121 Oldenburg (Tel. 0441/20576615) oder der
unteren Denkmalschutzbehoérde des Landkreis Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach §
14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

4. Die gesetzlichen Bestimmungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz gemaf § 39 und § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind bei der Ausflihrung von BaumaRnahmen und der Ausiibung
von Nutzungen zu beachten.

5. Die Baufeldraumung / Baufeldfreimachung ist wahrend des Fortpflanzungszeitraums vom 01. Marz bis
zum 15. Juli unzuldssig. Darlber hinaus ist sie unzuldssig in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September, sofern Geholze oder Baume abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder beseitigt werden
oder Rohrichte zurlickgeschnitten oder beseitigt werden.

6. Es ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.07. 2023 (BGBI. | S. 1726) geandert worden ist,
anzuwenden.

7. Esist die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

2017 (BGBI. | S. 3786), die durch 3 das Gesetz vom 07.07. 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden
ist, anzuwenden.

8. Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 106. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

9. Es ist die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April
2012, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBI. S. 578),
anzuwenden.

10. Die angegebenen DIN-Vorschriften kénnen bei der Gemeinde eingesehen werden.
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