Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des. § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Wardenburg diese
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13A “Nérdlich Litteler StraRe*, bestehend aus der Planzeich-
nung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung sowie die Begrindung be-
schlossen.

Wardenburg, den .........c.....cooeeeen.

Birgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung,

© 2025 LGLN
Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

(Stand vom 15.01.2025).

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Wildeshausen, den

Landesamt fur Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
RD Oldenburg-Cloppenburg, Katasteramt Wildeshausen

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ........ccccceevvvnennnnnnes

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzung am ...........................
die Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13A beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGBam ............................ ortstiblich bekannt gemacht.

Wardenburg, den .........c.....cooeeeen.

Birgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Wardenburg hat in seiner Sitzungam ............................
dem Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
Veréffentlichung im Internet gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden am ........................... ortsliblich
bekannt gemacht.

GemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB ist der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13A mit
der Begrindung, die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen und die
Bekanntmachung im Zeitraum vom .................cceoell biS ..o im Internet verdffentlicht

und durch leicht zu erreichende Zugangsméglichkeiten (hier: 6ffentliche Auslegung) zur Verfliigung
gestellt worden.

Wardenburg, den ...............ccooooee.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Wardenburg hat die 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 13A nach Prifung
der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................ccccoe.. als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Wardenburg, den .........c.....cooeeeen.

Birgermeister

Ausfertigung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13A der Gemeinde Wardenburg wird hiermit ausgefertigt.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes stimmt mit dem Willen des Rates der Gemeinde Wardenburg
im Zeitpunkt der Beschlussfassung tberein.

Wardenburg, den ...............ccooooee.

Birgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am
............................ ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
13Aistdamitam ............................ in Kraft getreten.

Birgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13A ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13A
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Wardenburg, den ...............coooeeen.

Biurgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Wardenburg, den .........c.....cooeeeen.

GEMEINDE WARDENBURG
Der Birgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG
1, Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
0.4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf3

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
_______ Baugrenze
p—:——— Uberbaubare Flache
=== nicht Gberbaubare Flache

15. Sonstige Planzeichen

<N\ Sichtdreieck

9006

—a—a—a—8—

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

E:] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.

GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025
Nr. 3

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 14. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Textliche Festsetzungen

Allgemeine Wohngebiete

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets auch
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet gilt gem. § 22 Abs. 4 BauGB die abweichende Bauweise. Danach
sind nur Gebdude mit Grenzabstand zuldssig wie in der offenen Bauweise, allerdings darf die
Gebaudelange 20 m nicht Gberschreiten.

Beschrinkung der Wohneinheiten geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die zuldssige Anzahl an Wohnungen in Wohngebaude auf
maximal 3 Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Allgemeinen \Wohngebiet
Anforderungen der DIN 4109 vorzusehen.

sind passive Schallschutzmalnahmen entsprechend den
Dabei sind fur die jeweiligen Gebaude die

gekennzeichneten Larmpegelbereiche bzw. die mafgeblichen Aufenldrmpegel zugrunde zu
legen. Auf den larmabgewandten Seiten kann ein um 5 dB(A) verringerter AuRenléarmpegel - ein

Larmpegelbereich weniger — in Ansatz gebracht werden.

Larmpegelbe-
reich

Resultierendes Schalldamm-Mal3 dB(A)

Wohn- und Schlafraume Biroraume
Il 30 30
1 35 30
\Y} 40 35

Die Zuordnung zu den anzuwendenden Larmpegelbereichen ergibt sich aus der Einteilung in der

Planzeichnung.

Fiur schutzbedirftige Rdume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, muss die
erforderliche Gesamtschallddmmung der AuRenbauteile auch im Liftungszustand, zum Beispiel

durch schallgedammte Luftungssysteme,

sichergestellt werden,

sofern der notwendige

hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
geeigneten Weisesichergestellt werden kann.

AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Loggien, Balkone) der straRenseitigen Baureihe zur ,Litteler
Stral’e” sind nur auf der zur Larmquelle abgewandten Gebaudeseite zuldssig. Alternativ sind sie
zuldssig, wenn durch geeignete bauliche Malnahmen (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten,
Schallschutzwéande, Positionierung im Schallschatten von Nebengebduden) die Einhaltung eines
AuRenlarmpegels von 55 dB(A) sichergestellt werden kann.

Der Nachweis zur Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmmafe, der Wohnraum-
Innenpegel bzw. der AuRenpegel bei AuBenwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die
einem Neubau gleichkommen, im Zulassungsverfahren zu flhren.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweise

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oldenburg und dem Niedersachsischen
Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Arch&ologie, ScharnhorststraBe 1 in 30175 Hannover
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Altlasten

Sollten bei weiteren Planungen oder Bauarbeiten Altlasten oder schadliche Bodenveranderungen
festgestellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde sofort zu verstandigen.

Leitungen

Innerhalb des Plangebiets befinden sich Bestandsleitungen (Hausanschlisse). Vor Baubeginn sind die
Leitungsauskiinfte bei den zustandigen Leitungstrédgern einzuholen und die Schutzanspriche zu
bertcksichtigen.

Kampfmittel

Kampfmittel sind im Plangebiet nach Aktenlage nicht bekannt. Eine Untersuchung ist bei Verdacht auf
der nachgeordneten Ebene durch den Bauvorhabentrager umzusetzen.

Arten- und Baumschutz

Die MafRkgaben der §§ 39 Abs. 5 Nr. 2 und 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz sind zu
beachten.

DIN-Normen und technische Regelwerke

Die den textlichen Festsetzungen zugrunde liegenden und genannten DIN-Normen und technischen
Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei der Verwaltung der Gemeinde Wardenburg wahrend der
Ublichen Offnungszeiten der Verwaltung aus.

Niedersdchsische Bauordnung / Photovoltaik auf Dachern

Es wird auf § 32a NBauO hingewiesen. Demzufolge sind bei der Errichtung von Wohngebauden, die
mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, die Tragkonstruktion des Gebaudes so zu
bemessen, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen errichtet werden kénnen.

Sichtdreieck

Sichtdreiecke mussen freigehalten werden (Nebenanlagen nicht zuldssig). Bewuchs bis 80 cm
zulassig.

Rechtskraft

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 13 A treten die Festsetzungen des

Bebauungsplanes Nr. 13 A, in Kraft seit dem 10.04.1978 in dem sich Gberlagernden Bereich auf3er
Kraft.
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Gemeinde Wardenburg
Landkreis Oldenburg

3. Anderung des
Bebaungsplanes Nr. 13A

"Nordlich der Litteler Strale"
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NWP Planungsgesellschaft mbH Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
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Gesellschaft fur raumliche
Planung und Forschung
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