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Darstellungen im FNP

e Vorranggebiete Regional bedeutsamer
Wanderweg (Radfahren)

e Vorranggebiet Natur und Landschaft
(Meersfelde)

e Vorranggebiet ELT-Leitungstrasse (380 kV/
110 kV)

o Vorranggebiet Rohrfernleitung (Gas) —
Wittemoor

e Vorranggebiet Torferhaltung - Wittemoor
e Vorranggebiet Schifffahrt (Klistenkanal)

Ausstattung: (Internetrecherche)

Kinderkrippe (seit 01/2025, ehemalige Gaststatte)
Alten- und Pflegeheim Landhaus Heyer

Kath. Kirche St. Marien

Sportverein Moslesfehn

Gestiit Fehnhof

Bevolkerungsentwicklung

Abbildung: Bevoélkerungsentwicklung zwischen 2005 und
2024

Abbildung: Salden der natlrlichen und
wanderungsbedingten Bevolkerungsentwicklung
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Aussagen zur Bevéblkerungsentwicklung

o zwischen 2005 und 2024 ist die Bevdlkerungszahl um 310 Personen angewachsen.
e entspricht einem Zuwachs von 41 % im Betrachtungszeitraum

e Anteil an der Gesamtbevdlkerung: 6,2 %

e bis 2014 war die natiirliche und wanderungsbedingte Bevdlkerungsentwicklung positiv (2014 Saldoplus

von 67 Personen)

e ab 2016 ist sowohl die naturliche Entwicklung als auch die Wanderungsbilanz (Ausnahmen 2021, 2024)

Uberwiegend negativ.

e Nach 2016 (Bevolkerungshoch mit 1.114 Personen) nimmt die Bevdlkerungszahl der Tendenz nach ab

(- 5 %).
o 2024 liegt die Bevolkerungszahl bei 1.058 Personen




Entwicklung der Altersstrukturen

Abbildung: Anteil der Altersgruppen im Vergleich der Jahre 2005 und Abbildung: Absolute Zu- und Abnahme in
2024 den Altersgruppen zwischen 2005 und 2024
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Aussagen zur Entwicklung der Altersklassen

e zwischen 2005 und 2024 haben sich die Anteile der Altersgruppen an der Gesamtbevdlkerung deutlich
verschoben.

e Die Gruppe der Kinder und Jugendlichen verzeichnet zwischen 2005-2024 Zunahmen (+24 Personen),
der prozentuale Anteil an der Ortsteilbevolkerung ist gesunken, liegt aber noch leicht Giber dem
gemeindlichen Durchschnitt.

o Der Anteil der jungen Erwachsenen (19-31 Jahre) ist leicht gesunken und liegt weiterhin unter dem
gemeindlichen Durchschnitt von 10,2 %. Absolut ist ein Plus von 16 Personen zu verzeichnen.

e Die Gruppe der Erwachsenen (31-41 Jahre) zeigt eine absolute Zunahme von 19 Personen. Der
prozentuale Anteil ist aber auf 14,1 % gesunken.

o Die Gruppe der 41-51-Jahrigen zeigt eine Abnahme (-13 Personen) und entsprechend ist der prozentuale
Anteil auf 12,9 % gefallen.

e Starke Zuwachse verzeichnet die Gruppe der 51-66-Jahrigen (+93 Personen). Der Anteil hat sich im
Betrachtungszeitrum auf 24,8 % gesteigert.

¢ Die groten Gewinne verzeichnen somit die alteren Jahrgénge. Insbesondere die Gruppe der (iber 65-
Jahrigen hat in dem Betrachtungszeitraum anteilsméaRig um tber 13 % zugenommen. Absolut ist die
Altersgruppe von 68 um 174 auf insgesamt 242 Personen angewachsen. Die Personenzahl in dieser
Altersgruppe hat sich somit mehr als verdreifacht.

Natur und Landschaft - Restriktionen
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Schutzgebiete und geschiitzte Objekte (NLWKN/ Landschaftsrahmenplan)

=1 Gebiet von Natura 2000 (NLWKN) Biotopverbund Kernflache Offenland
B Naturschutzgebiet (NLWKN) Biotopverbund Kernfléche Heide
Zﬂ Landschaftsschutzgebiet (NLWKN) Biotopverbund Kernflache Gewasser
F®9  Geschitzter Landschaftsbestandteil (NLWKN) [N Biotopverbund Kernflache Wald
seses  Geschiitzter Landschaftsbestandteil: Wallhecken (LRP) sonstiger Wald

FE84  Naturdenkmal (NLWKN) Wasserwirtschaft (NLWKN)

¢ Geschitzte Biotope aufierhalb von NSG (LRP) Wasserschutzgebiet Sandkrug Schutzzone 11

Zielkonzept Landschaftsrahmenplan Wasserschutzgebiet Sandkrug Schutzzone IIIA

Wasserschutzgebiet Sandkrug Schutzzone I1IB
NSG-wiirdig, Voraussetzung erfiillt/ potenziell erfiillt

7771 LSG-wiirdig, Voraussetzung erfillt/ potenziell erfiillt BundeswasserstraBe, Verordnungsgewasser

=
EZZ  GLB-wiirdig, Voraussetzung erfiillt/ potenziell erfiillt [] stehendes Gewasser

[  Uberschwemmungsgebiet

Besondere Werte, Blotopverbund (Landschaftsrahmenpian) [Z77]  Risikogebiete auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten § 78b WHG

[] Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Biotoptypen (auBerhalb von
Schutzgebieten): Schwerpunktrdume hochwertiger Biotoptypen

Gebiet mit sehr hoher Bedeutung fiir den Tier-/ Pflanzenartenschutz
] Gebiet mit hoher Bedeutung fiir den Tier-/ Pflanzenartenschutz ] Gemeinde Wardenburg

Nachrichtliche Darstellung

Rahmenbedingungen / Ausgangslage

Siedlungsgeschichte/-struktur

Der Name Sudmoslesfehn ist auf den Initiator des Baus des Hunte-Ems- Kanals Oberst Johann
Ludwig Mosle zuriickzufihren. Das Moordorf wurde von Kanalarbeitern besiedelt, denen lange
Kolonate zur Bewirtschaftung zugewiesen wurden. Der Kanal diente sowohl der Entwasserung als
auch dem Abtransport des gewonnenen Torfes. 1954 erforderte die Kanalverbreiterung die
Verlagerung der ufernahen Dorfstralle um 100 Meter. Durch den Bau der Diedrich-Dannemann-
Stralle entstand so praktisch ein groRes Baugebiet mit der Folge der Verdoppelung der
Einwohnerzahl auf Gber Tausend."

In der heutigen Siedlungsstruktur Stidmoslesfehns ist die Entstehungsgeschichte als Fehndorf noch
gut erkennbar. Die langen Grundstiickszuschnitte werden heute bereits zum Teil (iber eine 3. bzw.
4. Baureihe ausgenutzt. Die Orientierung entlang des Kanals und der Diedrich-Dannemann-Str. mit
wenigen QuerstralRen bedingt das Fehlen einer Ortsmitte.

Die Bevdlkerungsentwicklung zwischen 2005 und 2024 ist positiv verlaufen (+ 41 %). Nach 2016 ist
aber eine Stagnation mit Tendenz zur leichten Bevdlkerungsabnahme.

Die Ortschaft zeigt eine durchschnittliche Altersstruktur. Nur die Gruppe der jungen Erwachsenen
(19-31 Jahre) sind stark unterreprasentiert.

Zur Potenzialermittlung der Innenentwicklung wurde zunéchst eine Voruntersuchung durchgefihrt.
Fir die weitere bauliche Entwicklung der Bereiche stidlich der Diedrich-Dannemann-Stral3e wurden
darauf basierend Rahmenvorgaben entwickelt, die bei kiinftigen B-Plan Anderungen in diesen
Bereichen herangezogen werden sollen. (s. Infomaterialien im Steckbrief).

Funktion innerhalb der Gemeinde — Einstufung
Fehndorf am Kanal mit Wohnfunktion

1

http://www.wardenburger-geschichten.de/geschichten.html




Auszug Rahmenvorgaben Rahmenvorgaben fir die weitere bauliche Entwicklung in Sidmoslesfehn fiir Bereiche stidlich der Diedrich-Dannemann-

Stral’e (Stand: 12.12.2023)

Fur gemeindliche Planungen sollen zukiinftig die
folgenden Planungsleitlinien als Gestaltungsrahmen fur
den in der Anlage gekennzeichneten Bereich
angewendet werden. Im Einzelfall kann davon
abgewichen werden, um unbeabsichtigte Harten zu
vermeiden und um besondere stadtebaulichen
Situationen oder verdnderte Rechtslagen
berlcksichtigen zu kénnen.

Insbesondere die Verglinstigung der Verlangerung der
Uberbaubaren Flache in die Tiefe eines Grundstlickes
mit einer Erhéhung der Grundflachenzahl gegeniiber
der bisherigen Rechtslage (Wegfall der bisher
festgesetzten GRZ 0,1 im hinteren Bereich, zulassige
Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO) soll nur in
Kombination mit den ubrigen Festsetzungen erfolgen.

Der Katalog ist nicht abschlielRend.

Ziele

Instrument

MaBnahmen

Wiederherstellung / Er-
lebbarmachung der
Kolonatssiedlung,
Einbeziehung der
Landschaft in den Ort,
Sicherung von Blickbe-
ziehungen

Baugrenzen,
nicht Giberbaubare
Flachen

Uberbaubare Flachen konnen riickwartig vergroRert werden,
wenn seitlich Uberbaubare Flachen reduziert werden (Regelbei-
spiel siehe unten)

Der Abstand der Baugrenze zur seitlichen Grundstiicksgrenze
sollte dann mind. 6 m betragen.

Garagen / Nebengeb&ude nur auf iiberbaubarer Flache und de-
ren rlickwartiger Verlangerung
offene Stellplatze auch auf nicht tiberbaubarer Flache méglich
Durch Beratung in Bezug auf Pflanzensorten und Pflanzen-
Rickschnitt soll versucht werden, die Anwohner zu ermutigen,
die freie Sicht in die Natur entlang der seitlichen Grundstiicks-
grenzen zu erhalten.

REGELBEISPIEL

Diedrich-Dannemann-StralRe
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Sicherung des typi-
schen Ortsbildes, Sied-
lungsstruktur und der
Uberschaubaren Nach-
barschaft

max. Geschossigkeit

I

max. TH

45m

Bauweise

Einzel- und Doppelhauser

max. Anzahl WE

2 je Einzelhaus, 1 je Doppelhaushalfte

Mindestgrundstiicks-
grofe

500gm je Einzelhaus/ 250gm je Doppelhaushélfte

Geb&udestellung

Giebelstandig oder Quergiebel zur Stralle

Dachneigung in Grad

30-50

Dachform

Sattel- oder Krippelwalmdacher,
Beschrankung der Gauben untergeordnet zum Hauptdach

A | / Flachenausschluss
1 /// fir Garagen, Nebengebaude etc.

Dachfarbe ,rot / braun, anthrazit”
Fassadenfarbe Ziegel ,rot®, Putz hell, auf max. “ der jeweiligen Fassadenflache
darf anderes Material verwendet werden
Méglichkeit der ange- GRZ
messenen Nachver- 0,3
dichtung unter Erhalt
des Ortsbildes, Schaf- | + § 19(4) BauNVO
fung von Wohnraum 50%
Erhalt des StralRenbil- Breite der Zufahrten max. 4,0 m
des mit Baumen, Gar-  ["Einfriedung zur Strake | Pflanzlich aus standortgerechten Arten, nicht hoher als 1,40m
ten und lockerer Be- —~d Anzahl Stell
bauung sowie Eingrg- | Mind- Anza ell- 2
nung platze je WE ‘ _ ‘
MaRnahmen zum Kii- Baumerhalt StD mind. 30 cm, Laubbaume, nicht Kastanien, Obstbaume,
Nadelbdume

maschutz/Minderung
der Auswirkungen des
Klimawandels

Prifung am jeweiligen Standort

Erhalt von Grunfla-
chen entlang StralRen

private/éffentliche Griinflichen

Material Stellplatze
und Dacher

wasserdurchldssige Befestigung von Stellplatzen
Begriinung von Garagen und Nebenanlagen mit Flachdachern
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StraBenlarm Lden 2023 (PLUS)
category

I:l ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
I:l ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
I:l ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
- ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)
- ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)
- ab 75 dB(A)



