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Ablaufplan

18:00 — Begrulung

18:05 — Zusammenfassung Burgerwerkstatt 1
18:15 — Vorschlag NWP

18:30 — Arbeitsphase

19:15 — Abschluss im Plenum / Verabschiedung
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GEK
Ablauf

Phase 1: Analyse

1. Halbjahr 2025:
» Bestandsaufnahme

* Februar 2025:
Experteninterviews

» 04.03.2025:
Auftaktveranstaltung

* April / Mai 2025:
3 Workshops

* Juni 2025: Weitere
Experteninterviews

« 24, Juni 2025:
Informationsabend

Phase 2: Konzept

2. Halbjahr 2025:

* Rickmeldung 1. Phase
an Politik

* Entwicklung von Zielen
Zukunftsbild,
Malinahmen,
Flachenperspektiven

- Offentlichkeitsarbeit,
weitere Beteiligung

« Vorstellung in Politik

06.10.2025: Burgerwerkstatt ,Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen®
18:00 Uhr: Entwicklungsflachen in Wardenburg, Hundsmuihlen, Tungeln und Stdmoslesfehn,
Siedlungsbegrenzungen, Gestaltungsvorgaben, Wohnbedarf, ...

27.10.2025: Burgerwerkstatt ,Mobilitat und Verkehr”
18:00 Uhr: Rad- und Spazierwegenetz, OPNV-Anbindung, Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrten, ...

11.11.2025: Blrgerwerkstatt ,Siedlungsentwicklung in den I&ndlichen Bereichen®
19:00 Uhr; Entwicklungsflachen in den Dérfern (ALW), Vergaben fir Eigenentwicklung,
Zielversorgung Versammlungsmoglichkeiten, ...

24.11.2025: Biurgerwerkstatt ,Umwelt, Tourismus & Infrastruktur®
18:00 Uhr: Potentiale Naherholung, Empfehlungen zur Klimafolgenanpassung, Renaturierung, ...

Alfle Bilrgerwerkstétten finden im Ratssaal des Rathauses der Gemeinde Wardenburg, Friedrichstralle 16, 26203

Wardenburg statt.

Jugendbeteiligung (online)
Bei Bedarf; Dorfgesprache
| ————

Phase 3: Mallnahmen

1. Halbjahr 2026:

* \orbereitung
Umsetzungs- und
Mallnahmenstrategie

* Interviews
Schlusselakteure

» Umsetzungs- und
Malnahmenstrategie

* Informationsabende,
Spaziergange

» Abschlussveranstaltung
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Zusammenfassung Burgerwerkstatt 1
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Siedlungsentwicklungsmodell:

Hauptsiedlungsbereich (ZI)
Zentrales Siedlungsgebiet (ZII)

mit den Entwicklungszielen:
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Siedlungsschwerpunkt

Vorgaben zur Siedlungsentwicklung:
* Hundsmiuhlen bildet mit Tungeln und Sidmoslesfehn < Verflechtungsbereich
= funktionale Aufgabenteilung und Kooperation

Im Regionalen Raumordnungsprogramm ist Hundsmuhlen Grundzentrum
= Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig hier stattfinden
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Rdckmeldungen Blrgerwerkstatt 1
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Ruckmeldungen Blrgerwerkstatt 1

Allgemeines:

Hundsmuhlen ist in den letzten 20 Jahren um 71% (Anmerkung: Daten-Korrektur ergibt 30%) gewachsen. Es
sollte vorrangig darum gehen, dass sich die entstandene Struktur verfestigt.

Es fehlen Einzelhandel, Arzte, Betriebe

Hundsmuhlen mit den GrundstUckpreisen fur jungere und auch altere gar nicht mehr bezahlbar. Durch
zusatzliche Wohnentwicklung gewinnt die Gemeinde nicht mehr Kaufkraft im Ort Wardenburg, da die
Entfernung zu Oldenburg naher ist.

Hunoldstralle jetzt schon vallig Uberlastet, Kreuzung D.-Dannemann-Str./Hunoldstralle (Kreisverkehr ein
Gewinn?) teils kaum passierbar, Die Hunoldstralle ist der ,,Highway“ nach Oldenburg (2.000 Fahrzeuge) -
kurzeste und schnellste Strecke (kaum Ampeln)

Erst muss die Hunoldstralle umkonzipiert werden, um das alles aufzunehmen Verkehr, Entwasserung, Schule-
und Kita-Verkehr.

Uberschwemmungsflachen: Hundsmiihlen liegt in dem Viereck von Kiistenkanal, Querkanal/Kiistenkanal,
Lethe, Hunte und Soest und hier muss auf die Flachenversiegelung geachtet werden, sonst sauft
Hundsmuhlen bei Starkregen ab.
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Potentiale fur Wohnbauentwicklung: Hundsmuihlen, Tungeln, Stidmoslesfehn

SUDMOSLESFEHN

PG ES ad B,

Gemeinde Wardenburg
Landkreis Oldenburg

Gemeindeentwicklungskonzept
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Rickmeldungen Birgerwerkstatt 1: Potentialflachen

Hundsmuhlen:

Beruhigung der laufenden Bebauung, Probleme Infrastruktur (Verkehr, Abwasser, Schule, ...), Probleme

Entwasserung

Keine Bebauung wg. Uber 70 % (Daten-Korrektur ca. 30%) Wachstum seit 2000, Infrastruktur (Schule,
Kita) eng = Wachstumspause die nachsten 15-20 Jahre

Gewerblich genutzte Flache entlang Diedrich-Dannemann-Stralle steht nicht fur bauliche Entwicklung
zur Verfugung

Entwicklungsflache 1: Das bauliche Zusammenwachsen Hundsmuhlen / Sudmoslesfehn finde ich nicht
gut, da die Orte eine ganz verschiedene Siedlungsstruktur haben. Ein griner Puffer dazwischen der fur
beide Ortsteile Erholungs- / Spaziergangsraum ist, ware besser. Keine Bebauung Entwicklungsflache
Nordkamp —> Diese und weitere Flachen (z.B. Wacholderstralie) sollen Naherholung dienen
Hundsmuhlen Flache 1 nicht bebauen, Kernort Wardenburg starken (dort wenig Wohnbauwachstum seit
Jahren (2000)

Anstatt Hundsmuhlen Flache 1 eher Wachstum im Tungeln (Flache 2 im Siiden) und Arrondierung in
Sudmoslesfehn

WacholderstraBe: LSG belassen, Naherholung und Uberschwemmungsrisiko
Bereich Wacholderstralie sollte LSG bleiben, da auch wichtig fur Naherholung der Hundsmuhler

Tungeln:

- Fahrzeubau Schutte und Umgebung (Mischgebiet) als Potentialflache fur Gewerbe (Supermarkt, etc.,
dort kein Wohnbau!), Zeithorizont: 10-15Jahre
- Entwicklungsflache 2 nur geringflgig verfugbar (110 KV Trasse)
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Nachverdichtung & Innenentwicklung: Dichtezonen

I Dichtezonen
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Nachverdichtung & Innenentwicklung: Dichtezonen

Dichtezonen - Kennzahlen

Sichern und bestandorientierte Weiterentwicklung von EFH-Gebieten

Homogen gepragte Einfamilienhausgebiete
¢ max. |l Vollgeschosse (kein zusatzliches Dachgeschoss/Staffelgeschoss daruber)
¢ 1-2Wohneinheiten

Weiterentwicklung zentraler / gewachsener EFH-Strukturen

Gewachsene Einfamilienhausstrukturen in zentraler Lage
¢ max. Il Vollgeschosse (kein zusatzliches Dachgeschoss/Staffelgeschoss dariiber)
¢ 1 -4 Wohneinheiten

Weiterentwicklung von Wohnlagen mit Verdichtungspotenzial

Wohnlagen mit bereits vorhandenen Verdichtungsansatzen bzw. mit bestimmter Lagequalitat
¢ |l Vollgeschosse (plus ausgebautes Dach)
¢ 4 - 8 Wohneinheiten

Weiterentwicklung von Bereichen mit besonderer Lagegunst/Funktion

Lagen an Verkehrsachsen, die neben Wohnen auch gewerbliche Strukturen aufweisen (Mischnutzung)
¢ Max. lll Vollgeschosse (plus ausgebautes Dach)
e 6 -10 Wohneinheiten

Kernbereich/Dorfbereich
Spezifische Anforderungen aufgrund der heterogenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen
- keine Vorgaben
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Ruckmeldungen Blrgerwerkstatt 1

Hundsmuhlen:
- Weitere bauliche Entwicklung (roter und lila Bereich) kritisch gesehen
Ortschaft in den letzten Jahren deutlich weiterentwickelt

Vorhandene Infrastruktur (Edeka-Markt, Ausbaugrad Hunoldstralle, Auslastung Kita und Schule)
ausgereizt
Zufahrtswege sind zu sehr belastet
Mehr Naherholung
Starke Verdichtung (z.B. entlang der HunoldstralRe) verandert Ortsbild zu sehr (Wunsch: eingeschossige
Bebauung, Baume erhalten)
Mittelfristig: Frei werdende Hauser/Wohnungen durch Generationenwechsel

Tungeln:
- Bedarf fur Einzelhandelsnutzung im Ort = zukUnftige Potenzialflache: Fahrzeugbau Schitte

- Moglichkeit der teilweisen Umnutzung des Mischgebietes entlang der Oldenburger Stral3e
- Verdichtete Bebauung bei Neubauten in definierten Flachen (Dichtezonen)
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Erkenntnisse seit der Blrgerwerkstatt
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Schreiben Anwohnerschaft August-Niemann-Str. / Hermann-Meyer-Str.

Bedenken zur Entwicklung der Flache 1 am Nordkamp

Starke Bevdlkerungszunahme in den letzten 20 Jahren - weitere Zunahme Uberfordert lokale
Infrastruktur (Einkaufsmoglichkeiten, Schule & Kindergarten sowie verkehrlich)

Baugebiet fur Externe, insbesondere Oldenburger

Wohnqualitat im bestehendem Wohngebiet August-Niemann-Str. / Hermann-Meyer-Str. wirde
durch zusatzlichen Verkehr stark minimiert.

Generationenwechsel steht an und fuhrt zu Sanierung Modernisierung der alteren EFH-
Gebiete. Dieser positive Prozess wurde verlangsamt bzw. unterbunden.

Die Wege Nordkamp und Moorweg bilden mit den angrenzenden Flachen eine wichtige
Naherholungsfunktion, die bei einer zusatzlichen Bebauung verloren gehen wurde.

Mit der Flache waren erhebliche Kosten fur technische Infrastruktur (Kanalisation) verbunden.
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Jugendbeteiligung

= Versand an alle 13-17-Jahrigen
Zeitraum: Dezember 2025

Etwa 20 Fragen zu folgenden Themen:
Freizeitgestaltung / -angebote
Mobilitatsangebote / Mobilitatsformen
Bildungs- / Ausbildungsangebote
ldeen / Winsche / Hoffnungen
Bleibeperspektive in der Gemeinde — Wichtige Faktoren fur Verbleib?

HIER GEHTS
ZWR UMERAGE

e

i o

kannst du bis
e‘% 20m 010\
ok

125 Teilnehmerinnen, davon haben 100 den Fragebogen zu Ende ausgefullt

Etwa 70 % wollen sicher oder eventuell in Wardenburg bleiben bzw. zurtckkehren

Wichtige Faktoren:
« Wohnraum fur junge Menschen (41 Nennungen) / Baugrundstucke (22 Nennungen)
« Baugrundsticke (37 Nennungen) und bezahlbarer Wohnraum (45 Nennungen)

Wichtiger als mehr oder bessere Radwege ist den Jugendlichen eine bessere
Strallenbeleuchtung beim Radfahren (40 Nennungen).
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Soziale Infrastruktur — Kindergarten/-krippe

— Anzahl der Platze

2023 2024 2025

Anzahl Kinder 3-6 Jahre

2026 2027 2028

H Kinder bis 3 Jahre Anzahl der Plitze

Krippenplatze / Krippe

2020 2022 2023 2024 2025

2026
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Vorschlag NWP
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Rahmenbedingungen / Vorgaben

» Hundsmuhlen hat als Grundzentrum die Verpflichtung zur Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten
- Erhalt und Starkung der grundzentralen Funktionen und Einrichtungen durch bedarfsangepasste Siedlungs-
entwicklung.

Die Innenentwicklung ist zudem ein gesetzlicher Auftrag im Sinne der Flacheneinsparung und sollte
stadtebaulich vertraglich umgesetzt werden - Orientierung der Dichtezonen an Bestand bzw. Lage
(funktionale Zusammenhange)

—> ggf. Entwicklung eines Dichtekonzeptes als Instrument zur Steuerung der baulichen Entwicklung

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten (Uberschwemmungsbereiche, Risikogebiete, Schutzgebiete)
sind geeignete Siedlungsentwicklungsflachen nur bedingt vorhanden

Sicherstellung der Entwicklung und Erhalt der zentralértlichen Funktionen und Aufgaben durch:
a. Innenentwicklung/Nachverdichtung - Dichtezonen (modellhaft im GEK)

b. Bedarfsorientierte Neuausweisung - Flache 1 ,Nordkamp® und Flache 2, stdlich Tungeln.
erganzt durch Umwidmung/Arrondierung
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Alter Stand — Dichtezonen Hundsmiuhlen

WO [ &R
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rentwicklung zentraler/
sener EFH-Strukturen

Sichern und bestands-
orientierte Weiterentwicklung
von EFH Gebiete

iterentwicklung von Wohnlagen
Verdichtungspotenzial

Weiterentwicklun
Bereichen mit be
Lagegunst / Funk

Kernbereich
Wohnfunktion starken

Dorfkernberei
Wohnfunktion s
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Dichtezonen Hundsmuhlen

Dichtezonen

Weiterentwicklung zentraler/
gewachsener EFH-Strukturen

Sichern und bestands-
orientierte Weiterentwicklung
von EFH Gebiete

Weiterentwicklung von Wohnlagen
mit Verdichtungspotenzial

Weiterentwicklung von
Bereichen mit besonderer
Lagegunst / Funktion

Kernbereich
Wohnfunktion starken

Dorfkernbereichl :
Wohnfunktion starken

Entwicklungspotenziale/-ziele
Siedlungserweiterung Wohnen
o W \ \/ Bereich fur Wohnen und Arbeiten
Anpassungen: T | - ———

* Reduzierung der ,lila Zone* auf Umgebung des Kernbereichs

* Rote Zonen nur in vorgepragten Bereichen und Umgebung Hauptverkehrsachse
* Fokus Erhalt der EFH-Strukturen
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Alter Stand — Dichtezonen Tungeln

' erentwicklung zentraler/
‘gewachsener EFH-Strukturen

von EFH Gebiete

Sichern und bestands-

orientierte Weiterentwicklung
iterentwicklung von Wohnlagen
Verdichtungspotenzial

agjel1s 19bMquopiO

Weiterentwicklun
Bereichen mit be
Lagegunst / Funk

Wohnfunktion starken

Dorfkernberei
Wohnfunktion s
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Dichtezonen Tungeln
R
Dichtezonen

- Weiterentwicklung zentraler/
~ gewachsener EFH-Strukturen

Sichern und bestands-
orientierte Weiterentwicklung
von EFH Gebiete

iterentwicklung von Wohnlagen
Verdichtungspotenzial

ERLIS JobInqusplO

Weiterentwicklun
Bereichen mit be
Lagegunst / Funk

Kemberelch
Wohnfunktion starken

Dorfkernberei
Wohnfunktion s

Entwicklungspotenziale/-ziele

() Potenzial neuer Versorgungspunkt
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Dichtezonen

Dichtezonen mit Kennzahlen
(als Beispiel)

Sichern und bestandorientierte
Weiterentwicklung von EFH-
Gebieten

Homogen gepragte, locker bebaute,
oftmals periphere EFH-Gebiete

e max. Il Vollgeschosse (kein
zusatzliches Dachgeschoss/
Staffelgeschoss dartiber)

s 1 -2 Wohneinheiten

Dichtezonen — Kennzahlen
(als Beispiel)

Weiterentwicklung zentraler /
gewachsener EFH-Strukturen

Gewachsene Einfamilienhaus-
strukturen in zentraler Lage

e max. Il Vollgeschosse (kein
zusatzliches Dachgeschoss/
Staffelgeschoss dartiber)

¢ 1-4 Wohneinheiten

Weiterentwicklung von Wohnlagen
mit Verdichtungspotenzial

Wohnlagen mit bereits vorhandenen
Verdichtungsansatzen bzw. mit
bestimmter Lagequalitat

e |l Vollgeschosse (plus
ausgebautes Dach)
e 4 - 8 Wohneinheiten

Weiterentwicklung von Bereichen
mit besonderer Lagegunst/
Funktion

Lagen an Verkehrsachsen, die neben
Wohnen auch gewerbliche Strukturen
aufweisen (Mischnutzung)

e Max. lll Vollgeschosse (plus

ausgebautes Dach)
e 6 -10 Wohneinheiten

Kernbereich/Dorfbereich

Spezifische Anforderungen aufgrund
der heterogenen Bebauungs- und
Nutzungsstrukturen

- keine Vorgaben
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Restriktionen zur Siedlungsentwicklung

Uberschwemmungsgebiete Verordnungsfldechen Niedersachsen
vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete Niedersachsen
Naturschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Quelle: Auszug aus den
filir il jon und Lan

o208 LGLN

© GeoBasis-DE /BKG (2026) CC BY 4.0

* W Wiedersachsisches Ministarium
) fir Umwalt, Energie und Klimaschutz
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Siedlungsentwicklung Hundsmihlen Flache 1 - Gestaltungsmdglichkeiten
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Siedlungsentwicklung Tungeln Flache 2 - Gestaltungsmadglichkeiten
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Entwicklungsstrategie / Fazit

« Starkung und Erhalt der grundzentralen Funktion durch moderate Neuausweisung von
Siedlungsflachen und Potenziale der Innenentwicklung (Umwidmung/Nachverdichtung)
innerhalb des Verflechtungsbereichs

Die Gemeinde stellt auch zukUnftig die Versorgung der ,eigenen® Bevolkerung mit adaquatem
Wohnraum in den Vordergrund und orientiert die zukUnftig erforderliche Infrastruktur der
Daseinsvorsorge an den Erfordernissen der demographischen Veranderungen.

,Dichtezonen® ermdglichen Umsetzung von unterschiedlichen Wohnformen (Kleinere
Wohneinheiten, Seniorenwohnungen, Mehrgenerationenwohnen) und Errichtung erforderlicher
Infrastruktur

Fokus liegt auf Schutz und Erhalt kleinteiliger EFH-Strukturen, gleichzeitig wird der
Generationenwechsels in alteren EFH-Gebieten durch Planungssicherheit definierter
Dichtezonen beférdert.

Aufweichung der strikten Trennung baulicher Nutzungen - Chancen der Funktionsmischung
nutzen zur Belebung und nachhaltiger Nutzung bestehender Strukturen (z.B. Diedrich-
Dannemann-Stral3e)
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Arbeiltsphase
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Arbeitsphase
Arbeitszeit: 45 Minuten
Freies Bewegen ohne feste Zuteilung der Gruppen

Ziel: Diskussion der Moglichkeiten fur eine weitere bauliche Entwicklung in Hundsmuhlen/Tungeln

An den Stellwanden:

1. Vorschlag Dichtezonen / Gestaltung Entwicklungsflache 1 - Hundsmuhlen
2. Vorschlag Dichtezonen / Gestaltung Entwicklungsflache 2 - Tungeln

|
q
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Ausblick
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Ausblick

1. Halbjahr 2025:
* Bestandsaufnahme

» Februar 2025:
Experteninterviews

» 04.03.2025:
Auftaktveranstaltung

* April / Mai 2025:
3 Workshops

« Juni 2025: Weitere
Experteninterviews

e 24, Juni 2025:
Informationsabend

2. Halbjahr 2025:

« RUckmeldung 1. Phase
an Politik

* Entwicklung von Zielen,
Zukunftsbild,
MalRnahmen,
Flachenperspektiven

- Offentlichkeitsarbeit,
weitere Beteiligung

« Vorstellung in Politik

Phase 3: Mallnahmen

1. Halbjahr 2026:

* Vorbereitung
Umsetzungs- und
Malnahmenstrategie

* Interviews
Schlusselakteure

* Umsetzungs- und
Malnahmenstrategie

+ Informationsabende,
Spaziergange

» Abschlussveranstaltung
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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