Gemeindeentwicklungskonzept (GEK) Wardenburg
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Ablaufplan

A 18:00 2 BegriiRung durch Gemeinde

A 18:05 2 Vorstellung GEK / Bestandsanalyse
I Grundzige GEK
i Erste Ergebnisse Bestandsanalyse

18:30 Arbeitsphase

19:30 Abschluss im Plenum
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Bearbeitungsteam

Diedrich Janssen (Geschaftsfiihrer NWP)
Projektleitung
Dipl.-Ing. Raumplanung, Dipking. Architektur (FH)

Lukas Kronert (Geschaftsfiihrer NWP)
Projektleitung
M. Sc. European Urban Studies

Claudia Reichenbach
Mitarbeiterin
Dipl. Geographin

Sonke Schmacker
Mitarbeiter
M. Sc. European Urban Studies
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GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT (GEK)

Einflhrung
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Gemeindeentwicklungskonzept

A Was ist ein Gemeindeentwicklungskonzept?
I strategische Planung

Steuerung derlangfristigen Entwicklungeiner Gemeinde (Zeithorizont: 15 20 Jahre)
Grundlageist eine Bestandsanalyse(Darstellung gegenwartiger Situation)
Erarbeitung unterBeteiligungder Bevolkerung sowie wichtiger Akteure
Leitfadenfur die raumliche, wirtschaftliche, soziale und 6kologische Entwicklung
Identifizierungverschiedener Handlungsfeldefir die zukiinftige Entwicklung

Beispiele Handlungsfelder: Innenentwicklung / Nachverdichtung, Nahversorgung, Soziale Infrastruktur,
Wirtschaft, Einzelhandel, Tourismus, Klima, etc.

Formulierung vonZielen, Strategienund vor allemFlachenbedarfen

Wirtschaft & Nahversorgung
* Versorgungsangebot (kurze Wege)

Natur & Freiraum
* Pragende Landschaftselemente: Auslaufer Wildes- *,
hauser Geest, Moorfldchen, Hunteniederung
sinnerdrtliche gliedernde Grlinstrukturen
« Schiitzenswerte Biotopstrukturen

* Freiraumnutzung/Freizeitangebot

¢ :Image/Identitat/Regioninalitat

Siedlung und Wohnen € :Demografischer Wandel
* Innenentwicklung

. . E ‘Klimawandel
Siedlungser ing .

ttstheme

= ! Klimaanpassung
 Spezifische Wohnangebote

chn

* Mobilitat/Barrierefreiheit
* Griin- und Freiraumstrukturen H

S

Ausgangslage

Uey,

:’.Digitalisieru ng

“Integration/Inklusion
Soziales und Bildung 3

* Betreuungs- und Bildungsangebot

Verkehr & techn. Infrastruktur
« OPNV-Angebot / Alternative Konzepte
* Anbindung A 29
e sichere Rad- und FuRwege

* Aufentt qualitdt Pldtze und StraRen
* Breitbandausbau
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Gemeindeentwicklungskonzept
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Wirtschaft & Nahversorgung

Versorgungsangebot (kurze Wege)
Arbeitsplatzangebot / Fachkrafte
Lokale Gewerbebetriebe
Landwirtschaft & Tourismus

Flachenmanagement/Flachenpotenzial

Image/ldentitat/Regioninalitat

n

o

emografischer Wandel

¢ Raumliche Verflechtungen
(Oberzentrum OL)

¢ Siedlungsstruktur

limawandel

A

Q

;o
iR
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Klimaanpassung

¢ Bevolkerung/Sozialstruktur

chn

Mobilitat/Barrierefreiheit

S

» vorhandener Fachgutachten
Digitalisierung

u

® Gesetzliche Rahmenvorgaben

.Q_Uer

-

Integration/Inklusion

L]

Soziales und Bildung

* Betreuungs- und Bildungsangebot

~
Verkehr & techn. Infrastruktur » Vereine, Nachbarschaften, Dorfleben

* OPNV-Angebot / Alternative Konzepte s drztliche Versorgung/Pflegesituation

* Anbindung A 29

s sichere Rad- und FuRwege

* Angebote fiir jung und alt

e Kultur- und Veranstaltungsangebote
* Rettungswachen, Feuerwehr

* Hochwasserschutz

* Aufenthaltsqualitat Platze und Strallen

\ Breitbandausbau
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Struktur GEK

A Was wollen wir erreichen?

i Funktionen undEntwicklungsperspektiveriir Ortschaften klaren
i Keine Einzelbetrachtungeinzelner Grundsticke
i GesamtgemeindlicheBetrachtung (Bedarf / Flachenpotentiale)
o Wo ist welcher Bedarf?
o Wo macht welche Nutzung Sinn?
o Wo kann stadtebauliche Innenentwicklung/Nachnutzung/Umnutzung erfolgen?

Hinweis: Das GEK trifft in erster LinidAussagen lber Flachernund deren (zukunftige) Nutzung.

Ubergeordnete Handlungsfelder (z.B. Anbindung OPNV, Verkehrsreduzierung auf Ortsdurchfahrten,
Breitbandausbau, etc.) missen teilweise auf anderer Ebene (Beispiel: Landesstral¥edustandigkeit
Landkreis) geltst werden, werden trotzdem in den Bericht aufgenommen (als Grundlage flr die
Gemeinde und fir die weitere (politische) Diskussion).

Gemeinde Wardenburgz Gemeindeentwicklungskonzept



Ablaufplan GEK

+ Bestandsaufnahme
Experteninterviews + RUckmeldung 1. Phase
+ 04.03.2025" an Politik 1. Halbjahr 2026:

Auftaktveranstaltung + Entwicklung von Zielen, + Vorbereitung
April / Mai 2025;‘ Zukunftsbild, Umsetzungs und

3 Workshops MalRhahmen, MalRnahmenstrategie
+ 24 Juni 2025 Flachenperspektiven + Interviews
Informationsabend + Offentlichkeitsarbeit, Schlisselakteure
weitere Beteiligung + Umsetzungs und
+ Vorstellung in Politik MalRnahmenstrategie
+ Informationsabende,
Spaziergange
+ Abschlussveranstaltung

Gemeinde Wardenburgg Gemeindeentwicklungskonzept 8 @



Bisheriges

Auftaktveranstaltung

Experteninterviews

Workshop Wardenburg
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Ergebnisse Auftaktveranstaltung insgesamt
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Auszug der Ergebnisse der Auftaktveranstaltung insgesamt

Inhalt:
Leitfrage 1: Welche gesamtgemeindlichen Bedarfe sehen Sie? Ist eine Verortung moglich?

Wohnen / Ortsbild:

Schaffung von strukturpragenden Ortskernen mit ,,Treffpunkt®

Denkmalschutz im Ortskern

Ortsbild Wardenburg

Nachnutzung Hofstellen

Wohnen und Leben im AuBenbereich —vorhandene Gebaude nutzen

Dérfliche Wohnbebauung

Energie Konzept (Heizung, ...)

Weiteres Wachstum der Gemeinde - Baugebiete

Gringestaltung — Durchgéngiges Grin im Ort / Baume (im Kernort)

Keine Nachverdichtung in Wardenburg (Ort)

Ausgleich der demografischen Entwicklung zwischen Ballungs- und Flachenorten
Wohnraumbedarfsentwicklung sozialer Wohnraum, Mietwohnraum (bezahlbar),
Wohnungsbaugenossenschaft

Tiny House-Siedlung fur ggf. Senioren, etc.

Bauerwartungsflachen

Infrastruktur / Nahversorgung:

Einkaufsmaoglichkeit Achternmeer

Handynetz ausbauen (z.B. Achternmeer)

Erganzung Infrastruktur

Infrastruktur: (Schnelle) Sanierung Schulen / Hallenbad
Infrastruktur: Gasleitungen, Olleitungen, Héchst-/Hochvolt-Leitung
Wasserstoff

Kinderarzt/-arztin / Arzteansiedlung

Dorfladen allgemein

Kinderbetreuung: U3 Bereich, Hort im Grundschulalter
Entwicklung Marktplatz Ortskern

Gemeinde Wardenburgg Gemeindeentwicklungskonzept



Auszug der Ergebnisse der Auftaktveranstaltung insgesamt

L / Freizeit:

Sportstatten ausbauen

Jugendangebot

Siedlung/Wegenetz

Spazier-/Wanderwege / Treffpunkte schaffen

FORUM - StraBenschach, Boule, Tischtennis, Banke, Griinfldchen, Coffee-Bike und
keine Autos

Interessante Angebote und Aufenthaltsorte flir 13-17-Jahrige

Zentrale Nutzungsmoglichkeiten flr Vereine (Mehrfachnutzung, z.B.
Dorfgemeinschaften)

Tourismus / Kultur:

- Tourismuskonzept
- WoMo-Stellplatze, Ferienunterklinfte

Wirtschaft:

Strukturverbesserung

Ansiedlung von Handwerksbetrieben im AuBenbereich

Fordergelder (EU) / Grundlagen schaffen

Starkung der Geschéaftswelt / Wirtschaft in Wardenburg / Gemeinde

Einbindung Biogasanlagen in die Energieversorgung der Gemeinden

Anwerbung von Fliichtlingen, Auslandern als ,Anwerbearbeiter” in der Gemeinde

Verkehr:

Ruckbau Ortsdurchfahrt

Fahrradautobahn nach Oldenburg

Inner- und Uberértlicher Radwege-Ausbau: Gewerbegebiet B69, Tungeln-Hundsmiihlen
(Sportplatz-Verbindung), etc.

Fahrradwege im AuBenbereich

OPNV im AuBenbereich

Gemeinde Wardenburgg Gemeindeentwicklungskonzept
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Erste Ergebnisse
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Erste Anregungen flr die Dorfer

Erste Anregungen aus dem Prozess:

A Landschaftsschutzgebietssatzung des Landkreises (1970er Jahre): Landwirtschaft uneingeschrankt méglich
Anpassungsbedarf!A Zustandigkeit Landkreis

Gewasserrandstreifen Niederungsbereichélunte/Lethe freihalten
Abgrenzung Landschaftsschutzgebiete teilweise nicht nachvollziehbarPrifungsbedarf flr Landkreis!

Berilicksichtigung der Belange der Landwirte / Jager

Konzepte flr die sinnvolle Nachnutzung von Hofstellen?
Eigenentwicklung in den Dorfern sollte auch zuktinftig moglich sein
£ENachwuchsprobl emati k ?

Erhalt der Nahversorgungsinfrastruktur (Gaststéatten, Laden, etc.)
Ansiedlung von Handwerksbetrieben im Aul3enbereich

Litteler Stral3e: Nachnutzung Tanklager?

A
A
A
A
A
A
A

Erhalt Ortsbild / Ausbilden eines Ortskerns (z.B. iAchternmeer)
PerspektiveAchternmeer?

Einkaufsmoglichkeit inAchternmeer?

Anbindung OPNV

Fahrradwegeausbau

Handynetz ausbauen

To T To To To T

A Fristen Torfabbau?
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Die Dorfer als Naturraum

A Beschaftigung mit dem Thema Natur und Landschaft hinsichtlich mdglicher Restriktionen
A Drei Karten zu den Themen Schutzgebiete, Boden und Waldfunktion
A Moglicher Ausschluss von Flachen fiir die zukiinftige Entwicklung?

Gemeinde Wardenburgg Gemeindeentwicklungskonzept



Aussagen fur die Dorfer:

Achternmeer. Biotopverbund Kernflache

Offenland, LSGwiirdig

- Harbern/Benthullen Biotopverbund

Kernflache Offenland, NSG, LSG wiirdig,

Biotopverbund Kernflache Gewasser,

Biotopverbund Kernflache Heide

Littel: LSG, Biotopverbund Kernflache

Offenland, Geschutzter

Landschaftsbestandteil

- Achternholt LSG-wurdig, Wallhecken,

- Westerholt: Biotopverbund Kernflache
Offenland, LSGwirdig, Wallhecken

- Charlottendorf: Biotopverbund Kernflache
Offenland

- Astrup: Risikogebiet au3erhalb von
Uberschwemmungsgebiet

- Hoven/Westerburg: Risikogebiet auRerhalb
von Uberschwemmungsgebiet,
Biotopverbund Kernflache Offenland,
Geschiuitzte Biotope auf3erhalb von NSG

- Oberlethe: LSGwirdig

- KleinBiummerstede Risikogebiet

auRerhalb von Uberschwemmungsgebiet,
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und geschitzte Obje
Getiet von Natura 2000 (NLYKN)
Naturschucagebiet (NLWKN)
Landscnattsschutagetiet (NLWKN)
Geschatzter Landschantsbestandtell (NLYKN)
Geschitzter Landschantsbestandtei: Wellvedken (LRF)
Naturderkmal (NLIWKTY)
Geschiltzte Biokope 2ubeab von NSG (LRP)

-RTREND

Zielkonzept Landschaftsrahmenpian
272 NSG-wurog, Voraussetzung erfult/ potenziel erfuilt
7 LSGwirdig, Veroussetaung edfll pekercie efill
2 GlB-wirdig, Voraussetzung erfult/ potenzial erfullt

Besondere Werte, Biotopverbund (Landschaftsratmenplen)
[ Gebiete it besonderer Bedectung fix Biotoptypen (auberhalb von
Ectoptyper
B3 Geblet mit seh hoher Badeutung fur den Tier Planzenartenschutz
1 Gebiet mit noher Bedeutung fr den Tier-/ Prlanzenartenschutz

Wasserwirtschaft (NLWKN)

B Wasserschutzgetet Sandirug Schuszzons I
Wasserschutzgetvet Sandirug Schutzzoee LA
Wasserscrtzgetiet Sancirug Schuzione (18

Buncewasserstae, Vevungiocussser
stehendes Gewdsser
Oberschwermmungegetiet

gon

¥
i

Nachrichtiiche Darsteliung
[0 Gemeinde Warcenburg



Aussagen fur die Dorfer:

: ' DN LY _ : : Benthullen/ Harbern:

750 Y D RS sS umeer, “ AV =y i\, i Hochmoor, Sanddeckkultur, Boden mit

7 s ' naturgeschichtlicher Bedeutung, Boden
mit besonderen Standorteigenschaften

- Littel, Achternholt, Westerholt, Westerburg:

Bdden mit kulturgeschichtlicher
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RS SIS : NN e Y N : Bedeutung, Boden mit hoher natlrlicher
A iriern i & >3 % 2 % ] 2 : 77, . )
N A A s 5 ; ; . g8 oA - | Bodenfruchtbarkeit,Moorgley, Niedermoor
-ﬁbﬁéﬁbxv‘e', : 7. / 7 ; 3 2V, 74 > '
\'gf ‘3/,&%\ 5 ks o555 NS = % . Obenléthe %, - Charlottendorf: Boden mit hoher
»%W%"' : 4 5 £ el 2, e natiirlicher Bodenfruchtbarkeit
BEX

- Astrup: Boden mit kulturgeschichtlicher
Bedeutung

- Hoven: Boden mit kulturgeschichtlicher
Bedeutung, Boden mit hoher nattirlicher
Bodenfruchtbarkeit, Seltene Boden

- Oberlethe: Boden mit kulturgeschichtlicher
Bedeutung, Béden mit
naturgeschichtlicher Bedeutung, Alte
Waldstandorte

- KleinBummerstede Moorgley, Boden mit

hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit
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Suchréiume fiir schutzwlrdige Boden, BKS0 (LBEG)

[ Seftene Boden KA P T n 5. : <«
(50  Baden mit naturgeschichtlicher Bedeutung

72 Bdden mit kurturgeschichtiicher Badeutung

72 Béden mit hoher natirlicher Bodenfruchtharkeit

[0 Baden mit besonderen Standorteigenschaften (extrem nass)

Kohlenstoffreiche Béden mit Bedeutung fir den Klimaschutz in
Niedersachsen (LBEG)

/. Hochmoor

V% Moorgley

/7 Miegermoor
Sanddeckkultur

NIBIS % Kartenserver (2025): Landesamt flr Bagbay, Energie und Geologie (LBEG), Hannaver.

Naturnahe Bbden, Landschaftsrahmenplan
W wte waldstandorte
B Naturnahe Macre

Suchraum fur natumahe Dunen

Machrichtliche Darstellung
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9 Benthullen
® 5%
Fldchendarstellungen aus der <
Waldfunktionskarte Niedersachsen
Erholungszone (intensives
Besucheraufkommen) /
227 Wald mit Sichtschutzfunktion /
:i:iii Von Wald freizuhaltende Flachen
V.77 Wald mit Immissionsschutzfunktion
Wald mit Klimaschutzfunktion
= wald mit Larmschutzfunktion
Naturwald
. " \
Allgemeine Informationen
7% Gemeinde Wardenburg (ALKIS) ~ \
Gemeindegrenzen (ALKIS) - = \
I Flurstiicksgrenzen (ALKIS) 77 | CharlottendortOst
Gebdude (ALKIS) : ; £l = — :
1 ! = ] |
Weald (ALKIS) 3 : / | | 1
£ /
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Aussagen fir die Dorfer:

- Achternmeer. Wald mit
Immissionsschutzfunktion

- Westerholt, Charlottendorf:
Erholungszone (intensives
Besucheraufkommen)

- Astrup, Achternholt Wald

mit Larmschutzfunktion
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Harbern|

Achternmeer KleinBlimmerstede

Harbernll

Westerholt

Oberlethe

Achternholt

Benthullen
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