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3. Burgerwerkstatt — Siedlungsentwicklung in den landlichen Bereichen

11.11.2025




Ablaufplan

19:00 — Begruung

19:05 — Ruckblick Analysephase

19:10 — Ausblick Konzeptphase

19:15 — Arbeitsphase

20:30 — Abschluss im Plenum / Verabschiedung
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Ruckblick Analysephase
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Hauptsiedlungsbereich (ZI)
Zentrales Siedlungsgebiet (ZII)

mit den Entwicklungszielen:

Schaffung won Wohnraumangeboten

Erhalt und Weiterentwicklung der Daseinsgrundfunktionen
Ausbau und Weiterentwicklung als Gewerbestandort

Varbesserung der Aufenthalt-'Freiraumqualitaten

Verflachtungsbereich mit funktionaler Aufgabenteilung

Siedlungsschwerpunkt

Siedlungspunkt
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Vorgaben fir die weitere Siedlungsentwicklung (Leitsatze)

Grundzentralortliche Funktionen weiter ausbauen und nachhaltig starken. Die beiden Grundzentren
stehen nicht in Konkurrenz zueinander.

Die Gemeinde stellt auch zukiinftig die Versorgung der ,,eigenen‘“ Bevolkerung mit adaquatem
Wohnraum in den Vordergrund.

Birger aller Altersklassen sollen auch zukiinftig gerne in Wardenburg leben - langfristigen Sicherung der
Lebensqualitat

Neue Siedlungsflachen sollen qualitatsvoll und nachhaltig vor dem Hintergrund einer klimaangepassten
Entwicklung konzipiert werden. Dabei sind die Innenentwicklung und Qualifizierung des Bestandes zu
forcieren.

Die zukUnftige Siedlungsentwicklung soll unter Beachtung der schiitzens- und erhaltenswerten
Naturrdume und im Einklang mit der Freizeit- und Tourismusfunktion vorgenommen werden.

Die Landschaftsraume schitzen, Naherholungsnutzungen qualitativ aufwerten und nutzbar machen
(insbesondere bei angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen).

Wirtschaftlich soll sich Wardenburg als moderner Standort fiir Gewerbe und Dienstleistungen profilieren.
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Flyer

Wie geht es weiter?

PHASE 1: Analyse
—» 1. Halbjahr 202“
Bestandsaufnahme

Februar 2025
Experteninterviews

04. Marz 2025
Aultakiveranstaliung

April/Mai 2025
Drei Workshops

Juni 2025
weitere Experteninterviews

24, Juni 2025
Informationsabend

PHASE 2: Konzept
— 2. Halbjahr2025 @
Riickmeldung 1. Phase
an die Politik

Entwicklung von Zielen,
Zukunftsbild, Manahmen, Fla-
chenperspektiven

Offentlichkeitsarbeit und
weitere Beteiligung

Vorstellung in der Politik

PHASE 3: MaRnahmen
— 1. Halbjahr 2026

Vorbereitung der Umsetzungs- und
Maltnahmenstrategie

Interviews mit den
Schlisselakteuren

Umsetzungs- und
Mafnahmenstrategie

Informationsabende
und Spazierginge

Abschlussveranstaltung

Wardenburg statt.

Bei Bedarf: Dorfgesprache
| ——

Jugendbeteiligung (online)

06.10.2025: Birgerwerkstatt ,Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen®
18:00 Uhr: Entwicklungsflachen in Wardenburg, Hundsmihlen, Tungeln und Slidmoslesfehn,
Siedlungsbegrenzungen, Gestaltungsvorgaben, Wohnbedarf, ...

27.10.2025: Bargerwerkstatt ,Mobilitat und Verkehr"
18:00 Uhr: Rad- und Spazierwegenetz, OPNV-Anbindung, Verkehrsberuhigung Ortsdurchfahrten, ...

11.11.2025: Birgerwerkstatt ,Siedlungsentwicklung in den [andlichen Bereichen®
19:00 Uhr: Entwicklungsflachen in den Dérfern (ALW), Vorgaben fur Eigenentwicklung,
Zielversorgung Versammlungsmaglichkeiten, ...

24.11.2025: Biirgerwerkstatt ,Umwelt, Tourismus & Infrastruktur®

18:00 Uhr: Potentiale Naherholung, Empfehlungen zur Klimafolgenanpassung, Renaturierung, ...

Alfe Biirgerwerkstétten finden im Ratssaal des Rathauses der Gemeinde Wardenburg, Friedrichstralle 16, 26203

GEMVEINDE
WARDENBURG

BYAVEE

Gemeindeentwick-
lungskonzept cex 2025

* Ergebnisse der Analyse
« Weiteres Vorgehen

Wer tiber den Prozess und alle Be-
55 Ef teifigungsschritte informiert werden
rﬁ mdchte, kann sich per QR-Code
-g"_'_*"_“- anmelden!

Kontakt: gek@wardenburg.de

Stand: September 2025
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Konzeptphase
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Bldrgerwerkstatten: Themenfelder zur kommunalen Entwicklung

1. 06.10.2025, 18:00 Uhr - Siedlungsentwicklung in den Hauptsiedlungsbereichen
Diskussion von
- Vorschlagen fur Potenzialflachen fur eine magliche bauliche Entwicklung,
- Vorschlagen fur eine bauliche Nachverdichtung

- Empfehlungen zu Ortsbild & Grun, Wohnen & Soziales sowie Gewerbe &Wirtschaft

Anfang 2026: Sondertermin zur Nachverdichtung in Hundsmuhlen (und Umgebung)

27.10.2025, 18:00 Uhr — Mobilitat und Verkehr
Diskussion von
- Vorschlagen zur Verbesserung der Ful3- und Radwege

- Vorschlage zur Verbesserung der OPNV-Anbindung
- Best-Practice-Beispielen
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Blrgerwerkstatten: Themenfelder zur kommunalen Entwicklung
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Bldrgerwerkstatten: Themenfelder zur kommunalen Entwicklung

11.11.2025, 19:00 Uhr - Entwicklung in den landlichen Bereichen

(AulRenbereich, Landwirtschaft, Wohnen):

Eigenentwicklung & Identitat, Ortskerngestaltung, Infrastruktursicherung, Umgang mit
Hofstellen & Landwirtschaft

27.11.2025, 18:00 Uhr - Umwelt, Tourismus & Infrastruktur:
Flachenschutz & Natur, Tourismus & Naherholung, (Soziale) Infrastruktur, Sportflachen,

Sonderflachen, Klimaschutz / Klimafolgenanpassung

Alle Burgerwerkstétten finden im Ratssaal des Rathauses der Gemeinde Wardenburg, FriedrichstralSe 16, 26203 Wardenburg statt.
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Arbeiltsphase
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Themen fur Heute

« Siedlungsentwicklung — Neubau und Innenentwicklung in den Dorfern
— Sondersituation Achternmeer

Umgang mit Hofstellen

|dentitat & Gemeinschaft

— Orte zum Zusammenkommen:
+ Gemeinschaftseinrichtungen
» Soziale Infrastruktur

Ortskerngestaltung

Dorfentwicklung?
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Poster 1: Siedlungsentwicklung - Siedlungsentwicklungsmodell

Siedlungsschwerpunkt:
Achternmeer - Sicherung der

2

NG Fuaphemihiaien i - Wohnnutzung und der dezentralen
] (‘)‘\ \ G|

AN ‘""‘“"’"‘J“ /. Siedlungspunkte: Littel und

Daseinsvorsorge

| — N Westerburg — Kinderorientierte
e o Mg\ 0 Infrastruktur / Sicherung dezentraler
ey, AR .

) X Daseinsvorsorge

Verflechtungsbereiche (Dorfer):
Astrup/Héven mit Westerburg und
Achternholt, Oberlethe, Westerholt —>
Funktionale Aufgabenteilung und
Kooperation

Ubrige Ortschaften: Charlottendorf
Ost und West, Benthullen, Harbern |
: und Il, Klein Bummerstede
Verflechtungsbereich mit funktionaler Aufgabenteilung Dorﬂlche Stru kturel"l ml.t dem
gewachsenen Nebeneinander von
Landwirtschaft, Wohnen und

Siedlungspunkt H an dwe I“k
Ortschaft

Siedlungsschwerpunkt
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Poster 1: Siedlungsentwicklung (Eigenentwicklung)

B *

= Handlungsempfehlungen:

Gemeindeentwicklungskonzept cex 2025 GE}ZE?ENBURG Eb Flach t |
. ene Flachennutzungsplan:
Siedlungspunkte sollen in ihrem Bestand und mit
ausreichendem Bauflachenpotenzial ausgestattet
sein. Westerburg/(H6éven) ist hier unterversorgt.

Ebene Satzungen:
Raumiche Umseizung Die Ortschaften sind in ihnren kompakten
= Bestanden durch geeignete Satzungen zu
erfassen.

Uberprifen der Abgrenzungen:
« Abgleich mit realer Bestandssituation,

* In geeigneten stadtebaulichen Lagen
kleinraumige, bedarfsangepasste
Erweiterungen ermdglichen.

Baultcken konsequent nutzen und Leerstande
beobachten —> Nachnutzungen beférdern

SIEDLUNGSENTWICKLUNG
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Achternmeer: Konzept zur Ortsentwicklung (2016, NWP)

Planzeichenerklarung

Prioritaten bei der zuklnftigen
Wohnbauflachenentwicklung
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Achternmeer: B-Plan Nr. 41, 7. Anderung ,,Ammerlander-/Korsorsstr.*
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Poster 2: Umnutzung Hofstellen

Ausgangssituation geman Interview mit dem Bezirkslandvolk
= Fokus der landwirtschaftlichen Betriebe auf Gemeindestiden

Gemeindeentwicklungskonzept cex z0s v «  Erheblicher Rickgang der landwirtschaftlichen Betriebe
Umnutzung Hofstellen (derze”: Um dle 50)

= Es wird davon ausgegangen, dass kunftig etwa 30
landwirtschaftliche Betriebe erhalten bleiben.

Gesetzlicher Rahmen: ,,Bauturbo*

Der sogenannte "Bauturbo" erleichtert die Umnutzung von
Hofstellen insbesondere zu Wohnraum, indem Kommunen
befristet bis Ende 2030 von ublichen bauplanungsrechtlichen
Vorgaben abweichen darfen. Dadurch kann zum Beispiel die
Umwandlung leerstehender landwirtschaftlicher Gebaude in
Wohnraum deutlich schneller genehmigt werden, ohne einen
klassischen Bebauungsplan aufzustellen. Die Entscheidung liegt
jedoch bei der jeweiligen Gemeinde, die dieser Erleichterung
explizit zustimmen muss. Die Prufungsfrist soll maximal zwei
Monate betragen, wobei der Fokus verstarkt auf
ordnungsrechtliche Aspekte (wie Brandschutz) gelegt wird,
wahrend planungsrechtliche Hurden reduziert sind. Ziel ist ein
schnellerer und flexiblerer Umgang mit leerstehenden oder
untergenutzten Gebauden, speziell im landlichen Raum, um
dringend bendétigten Wohnraum zu schaffen.

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept 17 @



Poster 2: Umnutzung Hofstellen

Gesetzlicher Rahmen: ,,Bauturbo”
Kernpunkte zur Umnutzung von Hofstellen

Die "Bauturbo"-Regelung gilt fur Umbau, Nachverdichtung und Umnutzung von Bestandsgebauden, also auch
ehemalige Hofstellen.

Das Verfahren ist deutlich vereinfacht: Bestimmte Bauvorschriften kdbnnen entfallen, sofern die Gemeinde
mitmacht.

Die Malinahme ist befristet bis 31.12.2030 und dient sowohl zur schnelleren Wohnraumschaffung als auch
zum Erhalt und zur Nutzung bestehender Bausubstanz.

Die Gemeinde bleibt Herrin des Verfahrens und kann Projekte ablehnen.

Eine nachtragliche Umnutzung von bestehenden landwirtschaftlichen Gebauden (beispielsweise Stallungen
oder Scheunen) ist ausdrucklich vorgesehen — dies ist ein zentrales Element, etwa fur Generationenwohnen
oder auch zur Vermietung an Diritte.

Bei Genehmigungen werden Umwelt- und Nachbarschaftsbelange weiterhin gepruft, sollen aber nicht zu
unverhaltnismaigen Hurden fuhren.

Typische Anwendungsbereiche

«  Umbau alter Wirtschaftsgebaude zu Wohnraum fur Familien, Mehrgenerationenwohnen oder zur Vermietung.
«  Schaffung weiteren Wohnraums durch Nachverdichtung auf bestehenden Hofen.

*  Nutzung vorhandener Bausubstanz als Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung im landlichen Raum.

Einschrankungen
« Noch unklare Rechtslage, da sich noch Gerichte mit den Themen beschaftigen werden
*  Noch unklar, ob die Gemeinde vom Bauturbo Gebrauch machen wird

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept



Best Practices Umnutzung Hofstellen

6.2.6 Wallhecken-Umwelt-Zentrum ,WUZ* in Leer-Logabirum in Ostfriesland

.Das Thema Forderungen war fir uns Neuland.”
.Die Zusammenarbeit im Verein ist sehr gut gelaufen.”

.Wir machen hier immer noch alles ehrenamtlich und es ist teilweise schwer die Leute immer wieder zu motivieren*

Archaologische Ausstellung 2008

Abb. 6.10. Das Wallhecken- Umwelt-Zentrum ,WUZ" (Quelle (oben rechts und unten): Sanoer-Sevrerr, S. (WUZ Leer): Fotos des Wallhecken-
Umwelt-Zentrums ,\WUZ" (unverdffentiicht))

Griinde fiir die Auswah| dieses Das Wallhecken-Umwelt-Zentrum Ostfriesland in Leer-Logabirum steht fiir die Umnutzung

Beispiels zur Untersuchung im (= mentyp 1) eines Gi . Die Folgenutzungen sind folgenden Typen

Rahmen des Modellprojekts: zuzuordnen: _Freizeit, Sport, Spiel und Kultur®, Dienstleistungen im Bildungs-, Sozial-
und Gesundheitswesen”, , Tourismus-Dienstleistungen”, .Freiraumorientierte Nutzungen
und Dienstleistungen”. Es handelt sich um einen Ausstieg aus der Landwirtschaft und
Umnutzung der Ré&umlichkeit fir auBerlandwirtschaftiiche Zwecke (Umnutzungstyp
1). Das Beispiel steht fiir die Umnutzung eines grofvolumigen Geb&udes durch eine
Interessengemeinschaft, die hier als Pachter eine (halb-)offentliche Einrichtung mit stark
regionalem Bezug geschaffen hat.

Heutige Nutzung: Gulfraum: Wa\lhecken UmwehZenl.rum Ostfriesland  (WUZ) mit Seminarraum,
Ausstellung, fur U jebote, Werkstatt, Bastelecken, Kiche,

Toiletten, Lager, Heizungsraum und Aulengelande
Wohnraum im Gulfhaus: Wohnen (vermietet)

Leerstandsdauer: Gulfraum: etwa 15 Jahre, zwischenzeitlich als Lagerraum fir einen Baustoffhandel und
fiir Haushaltsaufiosungen genutzt

Wohnraum: keine

6.2.9 Nutzungsvielfalt auf dem ,UNSAhof" in Leiferde, LK Gifhorn

Die Hofanlage vor der Umnutzung 1993

unsahof

Abb. 6.15: Der ,JUNSAhof* in Leiferde

Drei Laden im ehemaligen Schweinestall 2009

Grilnde fiir die Auswahl dieses
Beispiels zur Untersuchung im
Rahmen des Modellprojekts:

Der UNSA-Hof in Leiferde steht mr d\e Umnulzung (= BaumaBnahmentyp 1) eines
denkmalgeschiitzten Ni mit allen seinen
Nebengebauden, die gemeinsam ein drﬁsewtlges Gehoﬂ bl\den Die Folgenutzungen sind
vielfaltig und folgenden Typen zuzuordnen Wohnen®, ,Freizeit, Sport, Spiel und Kultur®,
Handwerks- und Kunsth “, (Einzel) )Handelsbeinebe Dienstleistungen
im Bildungs-, Sozial- und Gesundhewtswesen Es handelt es slch um einen Aussteg aus
der Landwirtschaft und die Umnutzung der
Zwecke (Umnutzungstyp 1). Der UNSA-Hof steht fur eine private Umnutzungslnlhahve die
bereits vor 14 Jahren durch engagierte Denkmal- und Baufachleute begonnen wurde und
eine gesamte Hofanlage betrifft. Dabei war und ist es das Anliegen der Umnutzerinnen,
auch kulturelle und soziale Angebote fir die Dorfoevalkerung zu schaffen.

Heutige Nutzung:

Frauenwirtschaftshof’, organisiert vom Markthof e V., der alle Nutzungen auf dem
UNSAhof auler der Wehnnutzung umfasst

3 15: Wohnen und 3 Bii

Ingenieurbro .althaus-konzept” (Claudia Klement &

Sabine Wyrwoll, Dipl.-Ing. im Bauwesen)

|GB-Kantakistelle,
«  Baro fir Coaching und Kommunikation
Sch tall: Laden und atten fir Verkauf und Handwerk (3 Einheiten), z.Z
Tee, Kunsthandwerk aus der Region (als Verein organisiert); Glaswerkstatt einer
Existenzgranderin; Markthof e.V., der die dee des Frauenwirtschaftshofs weiter verbreitet
Scheune: Kunst- und Kulturscheune fir Veranstaltungen und Weiterbildung, Catering
kann im Ort bestellt werden, von althaus-konzept genutzt fir Bauberatung 1x monatl.,
Bauherrenseminare und andere Weiterbildungen. Fir die Vermietung wird ortsiibliche
Miete genommen.
Seit September 2010: 1 x monatl. Markttag landwirtschaftiicher Kleinerzeuger

Leerstandsdauer:

Vierstanderhaus: nur 2 Zimmer ohne Bad waren bis zur Ubemahme von einer alten Dame
als Mieterin bewohnt, die weiteren Zimmer mit Diele und Stallen standen Gber 40 Jahre
leer

Schweinestall: uber 50 Jahre, letzte landwirischaftliche Nutzung 1953

Scheune: ber 40 Jahre, letzte landwirtschaftliche Nutzung 1953, Zwischennutzung als
Lagerraum

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept




Best Practices Umnutzung Hofstellen

6.2.10 Vom Kelter- zum Reihenhaus in Wendelsheim, LK Alzey-Worms Woltershof bei Lingen, Seniorenwohngemeinschaft

Grilnde fiir die Auswahl dieses ~ Das s in W (Rheinh RPf) steht far die Umnutzung Naturlich to huus e.V.
Beispiels zur ing im (= mentyp 1) ven zwei grofteren landwirtschaftichen Nebengebauden.
Rahmen des Modellprojekts: Die Folgenutzungen sind den Typen Wohnen® und Dienstleistungen im Bildungs-, Gemeinsam alt werden auf dem Woltershof
Sozial- und Gesundheitswesen” zuzuordnen. Es handelt es um einen Ausstieg aus
der Landwirtschaft und die Umnutzung der Raumlichkeiten fur auRerlandwirtschaftiiche
Zwecke (Umnutzungstyp 1). Das Beispiel zeigt zum Einen, wie durch den Umbau
eines grofien landwirtschaftiichen Nebengebaudes (hier ein Kelterhaus) mitten im Dorf
mehrere kleinere, reihenhausahnliche (Miet-)Wohnungen geschaffen werden konnen. In
Niedersachsen ware dieses Beispiel ebenso gut auf Streckgeh@fte tibertragbar. Bedarf
an solchen Wohnungen besteht auf dem Land zunehmend firr alleinstehende Menschen
(vor der Familienphase, nach Scheidungen, im Alter (fiir letztere sind allerdings eher
i hossige Umbauten i Zum Anderen zeigt dieses Beispiel, wie ein
Ortsbild pragendes, abrissgefahrdetes Gebéude (Scheune) durch Umnutzung gerettet
werden kann.

Kelterhaus (1) und Scheune (r) Im Westen 1995 ben auf dem Woltershof

Die U-60 Hof WG

Die alten Stélle wurden umgebaut. Aus der Diele, auf der ehemals Kihe standen, ist ein grofer
Gemeinschaftsbereich mit Kiiche und Kaminzimmer entstanden. Im angrenzenden ehemaligen Bullenstall befinden
sich die Wohnungen, mit eigenem Bad und Balkon oder Terrasse. Zusatzlich gibt es Gastewohnungen, damit auch
Freunde und Verwandte langer bleiben kdnnen. Im Innenhof entsteht nach und nach ein groBer
Gemeinschaftsgarten. Obstwiesen, Wald und Felder bieten viel Gelegenheiten in der Natur zu sein. Wer méchte,
kann aktiv mitmachen oder einfach nur die Ruhe geniefen.

Die Wohnungen

Scheune (1) und Kelterhaus (r.) ...und nach dem Umbau 1995 mit Glasscheunentor
wahrend des Umbaus 1994 (Nordostansicht im Hofinneren)

Abb. 6.19: Reihenhaus in Wendelsheim (Quelle: Franzew, N.: Fotos
Die Wohnungen haben eine Grofe von 46 bis 68 Quadratmetern und sind fir eine bis zwei

Heutige Nutzung: Kelterhaus: Reihenhaus mit 3 M te-Woh & 70-85qm (Wohi 2 s : 5 ¢ -
mehrere Stockwerke), Personen gedacht. Die Grundrisse sind zlle ein wenig anders. Ausschlaggebend fir das

Scheune: Heizraum, O\Iagerraum, Plar ), 2
Haupigebaude: weiterhin Wohnen

Zusammenleben ist allerdings nicht nur der private Bereich, sondern es sind vor allem die
groBen Gemeinschaftsflaichen, die den WG Charakter ausmachen sollen.

Leerstandsdauer: Scheune und Kelterhaus: 2 Jahre (vom Kauf der Hofanlage bis zur Umnutzung) Wenn Sie Interesse an einer Wohnung haben, melden Sie sich gerne bei
Wohnhaus: keine uns. Wir haben bald eine Einzelwohnung und eine Wohnung fiir Paare
frei.
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Analysekarte 1: Gemeinschaftseinrichtungen

Hauptsiedlungsbereich (Z)
Zentrales Siedlungsgebiet (211)

mit den Entwickiungszielen:

O Siodlungspunkt
®  ortschaft

A DGHI Dorfplatz

B Freiwillige Feuerwehren

{

= e
I

S AT
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Analysekarte 2: Soziale Infrastruktur und Hausarzte

f 3
7 O Hauptsiedlungsbereich (Z)
{ Zentrales Siedlungsgebiet (211)

mit den Entwicklungszieten

O Siedlungspunkt

®  Ortschaft

Soziale Infrastruktur
Grundschule
Forderschule
Kindergarten
Kinderhort

Praxisstandort
mehrere Praxen vor Ort

Praxis auBerhalb der Gemeinde

D (
Rty

DG

51

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept



Poster 3: Identitdt und Gemeinschaft (Dorfliche Infrastruktur)

k GEMENDE * Zielversorgung:

Gemeindeentwicklungskonzept ek 2025 i

Identitét und Gemeinschaft

Siedlungsschwerpunkt: DGH und Dorfplatz

Siedlungspunkt: Kombiniertes DGH und Dorfplatz
Verflechtungsbereich: Gemeinsames (kombiniertes) DGH und Dorfplatz
Ubrige Ortsteile/Dorfer: Versammlungsmaglichkeit (Raum) und AuRenflache

: ? X e T MaRnahmen:

EMPFEHLUNGEN FUR DAS GEK: o . In Littel fehlt ein DGH

Zeiversogung,
« Siedungsschwerpunkt:  DGH und Dorfpiatz
« Siodlungepuokt Kombi

e G oo, B o In Harbern | und in Benthullen fehlt ein Dorfplatz 0.3.
Best Practices ( N In Oberlethe / Achternholt fehlt ein Dorfplatz + Raum (Verflechtungsbereich)
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Poster 4: Ortskerngestaltung

i : . ; Ge ENDE )‘ Gestaltungsfibel fur Dorflagen erstellen
Gemeindeentwicklungskonzept cek 2025 Trave . . . _ o
MaRnahmen im 6éffentlichen Raum (Ortseingange, Barrierefreiheit)
Gestaltungsfibel fiir Dorflagen erstellen Wasser & Grun (WasserspeiCher’ Begrunung)
e S = Landwirtschaft (Erhalt landwirtschaftlicher Betriebe)

Gebiiudegestaltung und Bauformen
+ Gestaltung der Gebaudehiile: Dachformen, Fassaden, Fenster, Tiren.
* Typische Materiaien und Farbgestatung, passend zum regionaien

und
* Empfehiungen fur Baukorperonenterung zur Strade (2. B. Trauf- oder
Giebelstandigke)

Ortskerngestaltung

Nachhaltigkeit und Energleeffizienz
* Hinweise.
Sanierungen.

tiges Baven mit

MaBnahmen im Offentlichen Raum
Ortseingange.

schon vor

* Otseingangsgestaltungseiemente.

& ol
+ Gestaitung von Fullwegen (ausreichend, abgesenkie
Bordsteine)

* MaBinahmen zur Verkehrsberuhigung innerorts.

Wasser & Griin
Starkregen auf und geben ihn

langsam wieder ab — sie sind Zugieich Lebensraum und Naherholungsfiache
Mulden und Rigolen: Entwasserungsmulden im offentichen Raum und Rigolen unter
Spepiszen mwwmmwam dass Regenwasse nicht drekt in die
fiett, sondem ins Exdreich versickert

Baume und Dorfaume werden Untergrund
(Scn«anmsu‘;xwwmsﬂm Kmvollmdsuulgapﬁum damit sie Wasser

Begrinte Dicher und Fassaden: Diese speichern Wasser, verbessem das Mirokima
und bieten Lebensraum fur Tiere und Insekten.

Landwirtschaft

Hotstellen und L zentraler Bestandtel der
dorfichen Strukturen - insbesondere im Gemeindesiiden!

Landwirtschaft gehért zur Identitit des landlichen Raumes - auch wenn teitweise
Emissionen erzeugt werden.

Der Erhalt der Landwirtschaftiichen Betriebe ist ein Ziel der Gemeinde!
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Férderinstrument Dorfentwicklung

- Forderung offentlicher und privater MalBnahmen zur Entwicklung des landlichen Raumes maoglich.
- Eine Aufnahme in das Dorfentwicklungsprogramm erfordert die Bildung einer Dorfregion.

. ey A A PRIOE (= fisl = D‘:n;c:-u;‘:':,!
Dorfregion (Definition): P oo i e 8B
[ EA C SoesRAcr r__,__‘ "!_:.&:l

- Eine Dorfregion sind die eine Forderkulisse bildenden 'e” 4an 25 [
Orte innerhalb eines Betrachtungsraumes. S L““ e | o s Bl

Eine Dorfregion besteht in der Regel aus drei bis funf
Dorfern groer je 350 und insgesamt nicht mehr als
8.000 Einwohner*innen.

BURGER- |

MOGLICHER ABLAUF
DER PLANUNGSPHASE

PFLICHTHANDLUNGSFELDER

Klimaschutz / . Siedlungsentwicklung / e N E T
; Demografie : | "o
Klimafolgenanpassung Innenentwicklung NGE l
[ =

) . WEESTE 5 VERSAMMLUNG  AusSTELuna)
MOGLICHE HANDLUNGSFELDER | [—— e MARKT @
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Lokale Okonomie Dorfgemeinschaft Dorfékologie bdﬂrb{“m& "‘% m Q
m| CESPRACHE ‘@

e, i
=X, ARBEITS- F

§5p aeke | BURAER-
Landwirtschaft Infrastruktur E{rﬁlLl@Uﬂ@ /@IHTEWIEWS
_ WORKSHORS £

- o RUNDGANGE @‘}Q
T S0 EPERTEN- .
Baukultur b o l'?}"C'EEWﬁ'E OnLune - 5(

i PETEILIGUNG s s
Il bl Vo [QL L]

Daseinsvorsorge

Quelle: Zukunft Dorf, Dorfentwicklung in Niedersachsen, ML
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Arbeitsphase

Diskussion der Karten und Poster an den Stellwanden
Zeitrahmen: 60 Minuten

1. Poster Vorgaben Eigenentwicklung
2. Poster Umgang/Nachnutzung Hofstellen
3. ldentitdt und Gemeinschaft (Dorfliche Infrastruktur)

> Keine festen Gruppen und Zeiteinteilung, freies Bewegen an den Stellwanden

» Erganzen, streichen, kommentieren Sie gerne eigenstandig mit Hilfe den zur Verfligung
stehenden Materialien
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Ausblick Burgerwerkstatten

3. 11.11.2025, 19:00 Uhr - Entwicklung in den landlichen Bereichen
(AulRenbereich, Landwirtschaft, Wohnen):

Eigenentwicklung & Identitat, Ortskerngestaltung, Infrastruktursicherung, Umgang mit
Hofstellen & Landwirtschaft

27.11.2025, 18:00 Uhr - Umwelt, Tourismus & Infrastruktur:
Flachenschutz & Natur, Tourismus & Naherholung, (Soziale) Infrastruktur, Sportflachen,
Sonderflachen, Klimaschutz / Klimafolgenanpassung

Alle Buirgerwerkstatten finden im Ratssaal des Rathauses der Gemeinde Wardenburg, Friedrichstrale 16, 26203 Wardenburg statt.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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Eigenentwicklung: Handlungsbedarf

» Nachnutzung von Hofstellen durch gezielte Wohnangebote:

» Mehrgenerationenwohnen,

»  Wohnraum fur junge Familien,

= Ferienwohnen
> Flachenhafte, maRvolle und bedarfsorientierte Siedlungsentwicklung (z.B. Arrondierung)
» Fokus auf Innenentwicklung

Gemeinde Wardenburg — Gemeindeentwicklungskonzept



Achternmeer: Konzept zur Ortsentwicklung (2016, NWP)

Ortseingangssituation baulich
und gestalterisch fassen

Bauliche und gestaterische
Barrieren Uberprufen / 0

3
L8

% <L
R, o
g o7 N

/
\.
\
N\

Sichtbarkeit und Durchlassigkeit
des Ortes wiederherstellen

N

Definition einer
zentralen Ortsmitte

Verkehrliche und bauliche Uber-
gange sichtbar offen anlegen

b
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