UMSETZUNGSKONZEPT
ENTWICKLUNG IN DEN HAUPTORTEN

Umsetzung Dichtemodelle

anlassbezogen

EH 05,001,002

+ Gemeindeverwaltung
+ Anwohnerschaft

Die MaRnahme kann entweder

poraktiv durch systematische

Anpassung der Bebauungspléne (]
durchgefiihrt werden oder an-
lassbezogen, um geplante Bauprojekte zu
ermdglichen oder ggf. auch zu verhindern.
Da die Gemeinde in den letzten Jahren
viele Bestandsbebauungsplane angepasst
hat, um die vorhandenen Strukturen zu
schiitzen, empfiehlt sich eine bedarfsori-

Beschreibung

FOr den Hauptort Wardenburg und den Ver-
flechtungsbereich Hundsmuhlen, Tungeln und
Sudmoslesfehn wurden Dichtemodelle en-
twickelt. Diese sollen einen Orientierungsrah-
men fur zukunftige politische Entscheidungs-
prozesse im Rahmen der Innenentwicklung
geben. Ziel ist es einerseits Wohnqualitaten in
den locker bebauten Bestandsgebieten zu
sichern und andererseits stadtebauliche En-

:‘% « Trager offentlicher Be- entierte Vorgehensweise. Gepaart mit einer twicklungsperpektiven aufzeigen. Eine
lange gezielten Leerstands- und Wohnungs- sukzessive, vertragliche Innenentwicklung der
marktbeobachtung, lassen sich gezielt bestehenden  Strukturen ermdglicht die

- Wohnungsraumdefizite abbauen und zeil- Einddmmung des Flachenverbrauchs und

Planungskosten bei
B-Plan-Anderung

Hohe Klimarelevanz durch
Flacheneinsparung (Innen-
entwicklung)

gruppenspezifische Bedarfe umsetzen.

Hinweis: Der “Bauturbo” ermdglicht aus-
driicklich Ausnahmen/Befreiungen in Gel-
tungsbereichen von B-Plénen fiir den
Wohnungsbau — eine B-Plan-Anderung
ist somit nicht zwingend erforderlich.
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gewahrleistet gleichzeitig die nachhaltige
Nutzung der bestehenden infrastrukturellen
Einrichtungen. Bebauungsplane kdénnen be-
darfsangepasst aufgestellt oder geandert wer-
den.
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Sichern optionaler Entwicklungsrdume
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Duerhaft berticksichtigen

A 05, EH 05, U 02, U 03,
U 04

+ Gemeindeverwaltung

« Flacheneigentiimert

« Tréger offentlicher Be-
lange

Ne
je

Verwaltungshandeln

Klimaschutz und Klimaan-
passung beachten
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Der sicherste Weg zur Sicherung I
der Optionsflachen liegt in der
kommunalen Bodenvorrats- ()
politik. Aufgrund mangelnder fin-

anzieller Ausstattung ist der strate-

gischer Fldchenerwerb in Wardenburg aber
kein geignetes Instrument. So muss die
Gemeinde zu anderen Mitteln greifen, die
vor allem in der Kommunikation (Ei-
gentiimer, Entwickler), Ausschopfung des
geltenen Planungsrechtls, stédtebaulicher
Vertrdge und und gezielter Konzeptvor-
gaben beruhen.
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Beschreibung

Fur den Hauptort Wardenburg und dem Ver-

flechtungsbereich Hundsmuhlen und Tungeln

wurden im Rahmen des GEK optionale En-
twicklungsraume identifiziert. Diese sollen fur
eine langfristige Siedlungsentwicklung vorran-
gig gesichert werden. Diese Flachen unterlie-
gen gegenwertig noch anderen Nutzungen

(landwirtschaftlich, gartnerisch, gewerblich-

industriell).

Die Optionsflachen sind fur die weitere Sied-

lungsentwicklung zu reservieren. Eine zeit-

nahe Umsetzung ist nicht vorgesehen. Die

Option fur eine zukunftige Entwicklung soll

lediglich offen gehalten werden. Dies kann im

Rahmen des Verwaltungshandelns durch die

Gemeinde gewahrleistet werden. Im Ein-

zelnen:

1. Wardenburg: Marschweg/Molkereiweg
Die Flache wird zur Zeit von einem
Gemusehof genutzt. Sollte die Nutzung
einmal auslaufen, ist die Flache als zent-
rale nordostliche Arrondierung Warden-
burgs fur Wohnbauzwecke geeignet.

2. Wardenburg: ¢stlich Oldenburger Str.
Der nérdliche Bereich der Flache liegt
brach und der sudliche wird von einer
Beton-Firma als Lagerplatz genutzt. Der
ganze Bereich ist planungsrechtlich als
GE/GI abgesichert. Die Gl-Ausweisung
stellt aus stadtebaulicher Sicht - so nah
am zentralen Siedlungskern - einen
Missstand dar. Eine Umnutzung dieser
zentralen Flachen ist unbedingt an-
zustreben (ggf. Aufhebung des Be-
bauungsplanes + FNP-Anderung).

3. Hundsmiihlen: Nordkamp
Gegen diese Flache gab es in der
Bevolkerung viel Widerspruch, sie stellt
aber die einzige langfristige Option zur
Wohnbauentwicklung dar.

4. Tungeln: Beiderseits Oldenburger Str.
Landwirtschaftlich genutzter Bereich, der
das grolte Wohnbaupotenzial darstellt.
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Dauerhaft berticksichtigen

Y,

} EH 01, EH 02, A 02, ED 02,
ED 06

* Gemeindeverwaltung
* Investoren

;‘% + Gemeinniitzige Vereine
« Tréger offentlicher Be-
lange
b4

é Verwaltungshandeln

Klimaschutz und Klimaan-
passung beachten

Zur Sicherstellung einer sozial

und demografisch angepassten
Wohnraumversorgung kann die ()
Gemeinde Wardenburg zukiinftig

einen Rahmen setzen, indem Vorausset-
zungen fiir addquate Wohnprojekte
geschaffen werden. Eine nachaltige Sied-
lungsentwicklung ist nicht ausreichend auf
Gkologische und klimagerechte Festsetzun-
gen in Bebauungsplanen ausgerichtet,
sondern es ist auch dafiir Sorge zu tragen,
dass das Grundbediirfnis “Wohnen” auch
sozial- und altersgerecht ausgestaltet wird.

BEISPIELE AUS DEM FORDERPROGRAMM “WOHNEN UND PFLEGE IM ALTER”

Beispiel Gemeinschaftliches Wohnprojekt
JAWA - Stiftung Villa ganZ in Hannover:

Stiftung integriert barrierefreie Sozialwohnun-

gen in ein gemeinschaftliches Wohnprojekt

Projekttrager: Villa ganZ Dicke-Osmers-
Stiftung fiir generationsiibergreifendes alter-
nativ-nachbarschaftliches Zusammenleben
Forderjahr: 2023, baulich-investiv

Beispiel Seniorenwohnungen in Selsingen:

Immobilienunternehmen baut barrierefreie

Wohnungen mit Gemeinschaftshaus

Projekttrager: Buck-MCF Wohn- und
Gewerbeprojekt GmbH & Co. KG
Forderjahr: 2016, baulich-investiv

Die gemeinniitzige Villa ganZ Dicke-Osmers-
Stiftung verfolgt das Ziel, dauerhaft bezahl-
bare Mietwohnungen fiir Alleinstehende und

Alleinerziehende mit geringen Einkommen
durch Kooperation mit privaten Baugruppen
in gemeinschaftliche Wohnprojekte zu
integrieren und auf diese Weise zur sozialen

Durchmischung (anstelle sozialer Segrega-

tion) beizutragen.

Beschreibung

In Wardenburg dominiert das Einfamilienhaus
nach wie vor den Wohnungsbestand. Wie
bereits im Wohnraumversorgungskonzept
festgestellt, fehlt es an kleineren, gunstig miet-
baren Wohneinheiten. Um auch ein aus-
reichendes Angebot an sozialem Wohnraum
sicherzustellen, wurde insbesondere fur
Hundsmuhlen und Wardenburg das Ziel for-
muliert, bei dem zukunftigen Bau von Mehr-
familienhausern einen prozentualen Mindest-
anteil (20 %) an kleineren, bezahlbaren und
barrierefreien  Wohnungen  bereitzustellen.
Dort, wo zukunftig starker verdichtet und be-
baut wird, sind zusatzliche soziale Wohnange-
bote zur Verfugung zu stellen.

Diese Wohnangebote, insbesondere fur
Senioren, sind gezielt im Umfeld von ent-
sprechenden Einrichtungen (Pflegeeinrichtun-
gen, Kitas, Schulen, etc.) zu platzieren. Da-
duch wird eine gute Anbindung (zentrumsnah,
OPNV-Anbindung, Versorgungsmaoglichkeiten
in der Nahe, etc.) dieser Wohnangebote sich-
ergestellt.

Die Gemeinde kann Uber gezielte Konzeptver-
gabe und Abschluss stadtebaulicher Vertrage
zur Umsetzung des Zieles beitragen. Anlass-
bezogen kann die Gemeinde im Rahmen der
Nachverdichtung bei Um-/Anbauten oder Auf-
stockung von Bestandsgebauden die
Prozesse verfahrensrechtlich begleiten und
Vorgange beschleunigen.

Mit der neuen Richtlinie “Wohnen und Pflege im

Alter” fordert das Land Projekte, die besonders

geeignet sind, ein weitgehend selbstandiges

Leben alterer Menschen im hauslichen Wohnum-

feld auch bei Hochaltrigkeit oder

Pflegebedurftigkeit zu ermoglichen. Geférdert

werden MalRnahmen zur Schaffung von:

«  Alters- und pflegegerechter Wohnungen und
Wohngemeinschaften

*  Ambulant betreuter Pflege-Wohngemein-
schaften

»  Einer alters- und pflegerechten Wohnumfeld-
und Quartiersinfrastruktur
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Umsetzungsprifung ,Klimaschutzsiedlung®

(Modellprojekt)

Klimaquartiere lassen sich I Beschreibu ng
Anlassbezogene Umsetzung  gegenwirtig iiber alle drei Die Begrifflichkeiten der Klimaschutzsiedlung,
Programme der Stidte- [ ] Klimasiedlung oder Klimaquartier bezeichnen
bauforderung, wie ein Gebiet, das in einem ganzheitllichen An-
[ + Lebendige Zentren satz Klimaschutz und Klimaanpassung im Ra-
.}. EH 02, EH 06, A 05, U 03, « Sozialer Zusammenhalt men der Stadterneuerung prozesshaft um-
m U 04 « Wachstum und nachhaltige setzt (Stadtebauférderung).
. Erneuerung fordern. Es besteht generell die Moglichkeit im Rah-
* Gemeinnitzige Vereine, WEIRET G118 L I0E0 ST 27 zum Klimaschutz und zur Klimaanpassun
08 fir eine mégliche Durchfiihrung gegeben P gzu

erproben, um sie dann auf andere Bereiche
ggf. entsprechend angepasst zu Ubertragen.
Aus den bisherigen Erfahrungen wurde eine
Praxisbox “Klimaquartiere” mit folgenden
Handlungsfeldern quasi als Leitfaden zusam-
mengestellt:

* Gebdude und Stadtebau (Wahl der Bau-

stoffe, Dach-, Fassaden- und Hofbe-

Hohe Klimarelevanz grinung, Neubau energieeffizente offent-
liche Gebaude, Leerstandsnachnutzung)

» Technische Infrastruktur und Wasserman-
agement (Nachhaltige Stromerzeugung
und Warmegewinnung, Schwamm-stadt-
Modell)

* Grun- und Freiflachen (Starkung der Bio-
diversitat,  Gemeinschafts-/Mietergarten,

sind (z.B. Klimaschutzkonzept,
Klimanpassungskonzept, Entwdsserung,
etc.)

* Projektentwickler

Planungskosten

@ @c ':‘:"‘9

Klimasiedlung Erftstadt-Bliesheim

Das Solarquartier+ ist eins von vielen §
ausgezeichneten Klimaquartieren in

NRW.
(DORNIEDEN Gruppe und die YANMAZ Qualifizierung offentlicher Grunflachen —
Projektentwicklung) multifunktional)

» Mobilitat (Ausbau der E-Mobilitat, Starkung
aktiver Mobilitat und OPNV, ruhender
Verkehr)

» Prozessteuerung (Burgerbeteiligung, Koop-
eration, Konzeptionelle Grundlagen)

» Bevolkerung (Beratungs-, Bildungsange-
bote, Mitmach-Aktionen — Anwohner-
schaft)

Die oben genannten Handlungsfelder bilden
eine erste Ubersicht des integrativen Ansatzes
zur Planung und Umsetzung eines Klimaquart-
iers. Daraus lassen sich erste Anforderungen
an ein Quartier ableiten, wie z.B. Zentralitat
(Versorgung, verkehrliche Anbindung) und
stadtebauliche Dichte (energetische Versor-

gung).

https://www.erftstadt.de/aktuelles/news/klimaschutzsiedlung-erftstadt-setzt-massstaebe.php

GE/MEINDE
WARDENBURG
400

GEK WARDENBURG 2026




UMSETZUNGSKONZEPT
ENTWICKLUNG IN DEN HAUPTORTEN

Wichtig ware die Benennung BeSChreibung
von Hauptakteuren, die den . R . . .
i o Die Bevolkerung winscht sich attraktive, qual-
Prozess federfiihrend einleiten o ; .
, itativ hochwertige Treffpunkte, die zum Ver-
und steuern. Da insbesondere . o .
. . o weilen aber auch zu Aktivitaten einladen. Ins-
die Jugendlichen die Zielgruppe . . -
. . N besondere die Jungendlichen bemangelten
bilden, ist die Bildung eines Arbeitskreises . o .
: die Aufenthaltsqualitat und das Fehlen verein-
aus dem Bereich der Jugendpflege und . .
den interessierten Jugendlichen anzuraten ungebundener Angebote im Bereich Sport.
g ' Die bisherigen, vorhandenen Treffpunkte fur

Projekt mit Kldrungsbedarf

N

ED 03, EH 05,0 04, 0 05

* Gemeindeverwaltung/ Jugendlichen sollten einer Prifung hinsichtlich

050 R der geauBerten Anforderungen unterzogen
P * Jugendliche werden (z.B. Offnungszeiten im Bauwagen
* Anwohner nur Mittwochs). Im Vordergrund standen die

* Vereine Winsche nach einem Ort mit Banken und

" ] Uberdachung, gemne in der Natur und in Kom-
Planungs- und Investions- bination mit Sportangeboten (Calisthenics,
kosten Basketball 0.4.). Auch Treffpunkte fur alle Gen-

erationen wurden genannt, also eine multi-
funktionale Nutzungsgestaltung.
Maogliches Vorgehen:
Klimaschutz una Klimaan- + Bestandsaufnahme  der  vorhandenen
passung beachten Treffounkte/Platze (nicht nur fur Jugend-
liche)

+ Klarung der Bedarfe und der Rahmenbedin-
gen (was genau soll entstehen und wo?,
Wer soll alles profitieren — Zielgruppe)

* Mogliche Standorte identifizieren, die
aufgewertet werden kénnen und sollen

Prufen, ob Synergieeffekte zu anderen Mal-

nahmen zu nutzen sind (z.B. DGH. Dorf-

, platze, Marktplatz, Maoblierung und

- Marienhdfe (Dresden) - multifunk- Grungestaltung). Auch bei den angedachten

tionaler Spielraum mit Versickerungs- Manahmen zur Klimaanpassung konnten

& flache + Jugendbereich Raume entstehen, die vielfaltig nutzbar sind

(z.B. Multifunktionale Retentionsraume)
Stadt+Grun

Anlagenpark Tubingen - Bewegung im
offentlichen Raum

Bildquellen:
https://stadtundgruen.de/artikel/marienhoefe-als-multifunk-

tionaler-spielraum-mit-versickerungsflaeche-multicodierung-
eines-oeffentlichen-spielplatzes-in-dresden-20353
https://stadtundgruen.de/artikel/stuttgart-tuebingen-und-
hessen-zeigen-aktuelle-entwicklungen-der-infrastruktur-
politik-bewegung-im-oeffentlichen-raum-strategien-und-ak-
tuelle-projekte-new69f307bb51b342606367 38#fancybox-
galerie-5
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