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Gemeinde Wardenburg

Gemeindeentwicklungskonzept (GEK)
Sondersitzung Siedlungswicklung Hundsmiihlen/Tungeln

Rathaus

26.01.2026, 18 Uhr

Ca. 50 Personen

Zusammenfassung der Riickmeldungen

NWP hat die Ergebnisse der ersten Birgerwerkstatt zur Siedlungsentwicklung in den Hauptorten fir
die Orte Hundsmihlen und Tungeln kurz zusammengefasst und ein liberarbeitetes Dichtekonzept
sowie Vorschlage fiir die Entwicklung von einer Flache am Nordkamp in Hundsmihlen und einer
Flache sidlich angrenzend an die bestehende Bebauung in Tungeln.

In einer anschlieBenden Arbeitsphase wurden das Dichtekonzept und der Vorschlag fiir die
Entwicklungsflachen in den beiden Ortschaften diskutiert.

Stellwand 1: Hundsmiihlen

Dichtekonzept:

e Keine Verdichtung — Erhalt dorflicher Charakter

e Bei Verdichtung nie mehr als 6 Wohneinheiten

e Verdichtung und zweistdckig entlang HunoldstraRe ist sinnvoller als neue EFH auf der Wiese
(Entwicklungsflache 1)

e Mischgebiet in Hundsmuhlen bildet groRes Potential — nicht einfach rausstreichen

e WE-Flache (gelb) parallel zur Hunte? Abriss in 5-10 Jahren?

e Fokus auf bezahlbarem Wohnraum bei Entwicklung und Nachverdichtung

e Wenn in der blauen Flache erforderliche grundzentrale Funktionen vervollstandigt werden
sollen, ist kein Platz mehr fiir zusatzlichen Wohnraum

e Basketballplatz / Bolzplatz zentral im OT

e Zuwachs Hundsmihlen steigt Gberproportional (30 % ist nicht nachvollziehbar, 70 % eher!)-
andere OT sind jetzt zu bevorzugen

e Bitte mehr Park-/Stellplatzflichen in Wohngebieten

e Landschaftsschutzgebiete missen erhalten bleiben! (Keine Umwidmung zugunsten von
Nachverdichtung) — Naherholung und freie Flachen zur Versickerung von Regenwasser ...

e Naturdenkmal Eichenallee mehr schiitzen
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Entwicklungsflache Nordkamp:

e Keine weitere Verdichtung der Grundflachen durch weitere Flachenerschliefung!

e Keine zusatzlich versiegelten Flachen durch Bebauung

e Keine Bebauung in Hundsmihlen gewiinscht!

e Keine Erschliefung in der Flache!

e Keine Bebauung in der Flache!

e Keine weitere Versiegelung! Keine Bebauung!

e Wirsind gegen eine Bebauung!

e Hundsmihlen wird ,Schlafstadt” fir Oldenburg — Neublrger arbeiten in OL

e Ich lehne die Erweiterungsflache grundsatzlich ab. Wir brauchen keine Bauflachen fir
Oldenburg

e Definitiv kein Gewinn fiir die Gemeinde

e Vorhandene Wohnflachen, die jetzt leer stehen, beleben

e Erhaltet die Landwirtschaft — Keine Bebauung!

e Naherholungswert sinkt fiir ALLE mit der Bebauung — lasst die Felder Felder bleiben

e Bauldarm und Baufahrzeuglarm > 10 Jahre = Reduktion Wohnqualitdt der Bestandsbewohner

e Wenn Flache 1 bebaut ist — Gefahr der Salamitaktik. Dann wird am Ende der griine Puffer bis
zum Querkanal bebaut

e Ausgewogener Plan
e Super Idee fir Flache 1

e Neubebauung vor Bauverdichtung

e Verdichtung und Sanierung der Bestandsbebauung

e Statt neue Flachen zu bebauen eher entlang der StraRen zweistockig verdichten

e Nur Einfamilienhduser, kein MFH

e Nur EFH/DFH

e Durch Minigrundstiicke wird die Bebauung zu dicht — nur Erdgeschoss + 1. Etage

e Dirfen keine Minigrundstiicke werden, weil der Preis pro m? jetzt (Stand September 2025)
bei 370 € am Nordkamp Ende der StraRRe lag

e Direkter Grundstiickserwerb durch Hauslebauer ohne Zwischenschaltung
Zentralbauunternehmer (freie Bauunternehmerwahl)

e Wie grol® werden die Grundstiicke ausgewiesen?

e m?Preis fir junge Familien und giinstigen Wohnraum nicht umsetzbar

e Senioren- oder betreutes Wohnen = groRe Wohnkomplexe?
e Konzept fir betreutes Wohnen? Am Griinstreifen

e Positiv: Keine PKW Zufahrt tiber die August-Niemann-StraRe und Nordkamp

e Wir zweifeln, dass es bei einer Pkw-Zufahrt bleibt -wir wollen keine Zuwegung tber
Nordkamp und August-Niemann-StralRe

e ErschlieBung nur durch Diedrich-Dannemann-StraRe kaum ausreichend! Wenn nur mit sehr
breiter ZuwegungsstraRe

e Verkehrsproblem der Diedrich-Dannemann-StralRe wird durch Bebauung noch verstarkt!
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Verkehrsbelastung der Diedrich-Dannemann-StraRe steigt dann enorm
Diedrich-Dannemann-StraRe / HunoldstraRe muss Kreisverkehr gebaut werden
Diedrich-Dannemann-Stralle Konten HunoldstraBe wiirde unpassierbar zu Stof3zeiten!
Fiir diese Erweiterung ist ein breiterer und getrennetr FuR- und Radweg in der Diedrich-
Dannemann-StraRe erforderlich. Das Ortsausgangsschild muss dann an den Querkanal.
Parkverbot fur Anwohner des Neubaugebiets am Nordkamp / Rosenallee

Zuzug nach Hundsmiihlen macht Dorfcharakter kaputt
Immer mehr Verlust des Dorfcharakters

Grinstreifen Nordkamp ist ein Muss

Bebauung Entwicklungsfliche 1 nur mit den eingezeichneten Griinflachen

Grinstreifen 15m Breite zum Neubaugebiet muss garantiert werden.

Nordkamp Bebauung nur mit Garantie eines 15m Griinstreifen zur Bestandsbebauung

15m Grinstreifen = Garantie?

Flache flr Freizeitaktivitaten aktuell in Privatbesitz!

Flachen flr diverse Freizeitaktivitaten — ist nicht zu verplanen, da im Privatbesitz!

Wer finanziert die vorgeschlagenen grofRen Griinflichen? Realisierung sehr fraglich! Deshalb
Keine Zustimmung fiir weitere Flachenbebauung?

Wasserentlastungsflachen? Riickhaltebecken? Wo und wie?
Keine Versiegelung der Boden! Oberflachenwasser!
Versiegelte Flachen: Es fehlen zusatzliche Regeauffangbecken

Infrastruktur ausbauen bevor man Neubaugebiete schafft

Erst sollte die Infrastruktur verbessert bzw. gestarkt werden (Diedrich-Dannemann-Stralle /
Hunoldstrale)

Bei FlachenerschlieBung: Wie und wo Einkaufsmoglichkeiten ausweiten?

Kanalisation miisste elementar ausgebaut werden

Kita und Schulen in Hundsmiihlen (iberlastet! Unabhangig von Wardenburg — keine weitere
ErschlieBung in der Flache

Kita zu klein, Kiga zu klein, Schule zu klein, Edeka zu klein, Raum fir Arbeitsplatz fehlt, denn in
Hundsmihlen musste zusatzlich Gewerbe geplant werden

Kita-Schulplatze bleiben auf Jahrzehnte ein Engpass (auch ohne Neu-Bebauung)
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Stellwand 2: Tungeln

Dichtekonzept: Keine Anmerkungen zum Dichtekonzept — Anderungen werden begriif3t

Entwicklungspotenziale/-ziele

ws [ 4
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Siedlungserweiterung Wohnen

Potenzial neuer Versorgungspunkt

Entwicklungsflache sidlich angrenzend an die Ortschaft Tungeln:

Ich lehne die Entwicklungsflache ab. Wir brauchen die Flachen nicht!
Weniger Bebauung: Entwicklung der Teilflichen I, Il und Ill zu viel!

Teilflache | kann bebaut werden
o Teilfliche I: M-Flache vergrofRern und W-Flache verkleinern
o Keine Hochhduser — moglichst DHH
Stromtrasse flihrt zur Trennung der Telflachen Il und Il zum Rest der Ortschaft — eine
Bebauung wird kritisch gesehen:
o Hochspannungsleitung — Verlegung?
o Wenn Hochspannung nicht verlegt wird, schaffen wir einen ,,Splitterort” — das ist sehr
unbefriedigend, wollen wir nicht
Alternative fur Teilflaichen Il und Ill suchen:
o Zusatzliche Flache Tungeln Ausgang Richtung Oberlethe beriicksichtigen (links)
o Teilflachen Il und Il entnehmen und Planungen Richtung Oberlethe (Oberlether
StraRe gegenliber vom Kiga - ndher am Ortskern) fortsetzen

Gewerbe wird umso wichtiger: Lebensmittel, Backer, etc.
o Lebensmitteleinzelhdndler auf Teilflache Il oder Ill vorsehen
o Raiffeisen Flache als Standort fir Supermarkt?

Heilpddagogische Krippen- und Kiga-Platze fehlen dringend!
Dringender Wunsch/Bedarf nach zentralem , Dorfplatz” fur Tungeler
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