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Gemeinde Wardenburg

Gemeindeentwicklungskonzept (GEK)
Burgerwerkstatt Siedlungsentwicklung

Wardenburg Hundsmiihlen, Siidmoslesfehn und Tungeln
Rathaus
06.10.2025, 18 Uhr

Zusammenfassung der Riickmeldungen

NWP hat die Ergebnisse der Analysephase vorgestellt und einen Ausblick in die Konzeptphase
gegeben. Als nichstes wurden die Materialien (Karten und Poster) fiir die Arbeitsphase erlautert.

In einer anschlieRenden Arbeitsphase wurde (iber die Flachenpotenziale fiir eine weitere bauliche
Entwicklung, Gber Dichtepotenziale sowie Empfehlungen von NWP zu den Themen Ortsbild und
Griin, Wohnen und Soziales sowie Wirtschaft und Gewerbe in den Ortschaften, Wardenburg,
Hundsmuhlen, Tungeln und Sidmoslesfehn diskutiert.

Stellwand 1: Potentiale fiir Wohnbauentwicklung

- Keine weitere VergroRerung, sondern qualitative Verbesserung des Bestandes, kein weiterer
Flachenverbrauch und -versiegelung

Wardenburg:

Einschdtzung zu Potentialfldchen:

- Flachen 3 und 4 ungeeignet, weil 6kologisch wichtig

- Bebauung der Entwicklungsflache 4 zerstort den Hochzeitswald

- Entwicklungsflache 4: In den Naturraum am Tillysee zu gehen, halte ich fiir schwierig,
Wohngebiete eher in offene Bereiche am jetzigen Siedlungsrand als in solch reich
strukturierte Bereiche

- Arrondierungsflache an der Lethe ungeeignet, weil nass

- Zusétzliche Arrondierungsflache Plaggenesch: stidlich Erweiterungsflache 4: B-Plan existiert
schon, MFH wiirde dort gut tun

Weitere Anmerkungen:

- Flachenverbrauch drastisch einschrdnken, Versickerungsflachen schaffen, bzw. Riickbau, sh.
Lidl, Aldi und Co., klimaangepasste Flachen schaffen
- Wardenburg hat genug Einwohner, wir brauchen keine zusatzlichen Einwohner

Hundsmihlen:
Allgemeine Hinweise:

- Gewerbegrundstiick Diedrich-Dannemann-Stral3e steht nicht zur Verfligung — der vorhandene
Betrieb wird langfristig weitergefiihrt

- Menschen, die nun nach Hundsmiuihlen ziehen, tun dies nicht, weil sie in der Gemeinde
Wardenburg wohnen wollen, sondern weil sie die Nahe zu Oldenburg wollen. Die Menschen
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kaufen in Oldenburg ein, arbeiten dort, Hundsmihlen wird zur ,,Schlafstadt” Oldenburgs. Kein
Mehrwert fiir Wardenburg, die Gemeinde zerbricht, keine dorfliche Identitat mehr. Bei einer
weiteren Bebauung in Hundsmiihlen kbnne es zu einer Zunahme des Verkehrs kommen
(HunoldstraRe jetzt schon gefahrlich, seit Jahren trotz Ansage nicht erneuert). Kreuzung
Hunold-/Diedrich-Dannemann-StraBe zur ,,Rush Hour” extrem verstopft und fir Radfahrer
oder FuBRganger gefahrlich. Bevolkerungsanstieg in Hundsmiihlen tiber 70% in 20 Jahren (das
reicht!). Die Infrastruktur kommt nicht hinterher:

o HunoldstralRe ist dem Verkehr nicht gewachsen

o Zu wenig Kita-Platze

o Grundschule trotz Neubau knapp ausreichend
In Hundsmihlen ist die Gruppe der (iber 60-jahrigen Menschen sehr groR, freiwerdender
Wohnraum in den nachsten 20 Jahren, Sanierung vor Neubaugebiet, sonst Leerstand in den
dichten Gebieten mit Einfamilienhausern

Einschétzung zu Potentialfldchen:

Keine Bebauung der Entwicklungsflache 1: Beruhigung der laufenden Bebauung, Probleme
Infrastruktur (Verkehr, Abwasser, Schule, ...), Probleme Entwéasserung

Entwicklungsflache 1: Das bauliche Zusammenwachsen Hundsmihlen / Stidmoslesfehn finde
ich nicht gut, da die Orte eine ganz verschiedene Siedlungsstruktur haben. Ein griner Puffer
dazwischen der fir beide Ortsteile Erholungs- / Spaziergangsraum ist, wére besser
Hundsmiihlen Fliche 1: Keine Bebauung wg. Uber 70 % Wachstum seit 2000, Infrastruktur
(Schule, Kita) eng 2 Wachstumspause die nichsten 15-20 Jahre

Hundsmihlen Flache 1 nicht bebauen, Kernort Wardenburg starken (dort wenig
Wohnbauwachstum seit Jahren (2000)

Anstatt Hundsmihlen Flache 1 eher Wachstum in Tungeln (Flache 2 im Siiden) und
Arrondierung in Sidmoslesfehn

Entwicklungsflache 2 nur geringfigig verfigbar (110 KV Trasse)

Landschaftsschutzgebiet:

WacholderstraRe: LSG belassen, Naherholung und Uberschwemmungsrisiko
Bereich Wacholderstral3e sollte LSG bleiben, da auch wichtig fir Naherholung der
Hundsmiihler

Tungeln:

Fahrzeubau Schiitte und Umgebung (Mischgebiet) als Potentialflache fir Gewerbe
(Supermarkt, etc., dort kein Wohnbau!), Zeithorizont: 10-15Jahre

Suidmoslesfehn:

Arrondierungsflache Siedlerweg kdnnte auf die gesamte Grundstiicksbreite von etwa 90m
Breite ausgeweitet werden. Der Bedarf an Grundstlicken fir Einfamilienhduser ist sicherlich
vorhanden. Genauso wie Bedarf an kleinen Grundstiicken fir altersgerechtes Wohnen, etc.
Arrondierungsflache Siedlerweg: Die dargestellte Arrondierungsflache sollte die doppelte
Breite haben (in die Tiefe), weil es sich um ein Grundstiick handelt. Die Flache bietet mit der
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doppelten Tiefe wesentlich mehr Potential flr z.B. seniorengerechte Wohnungen und
Wohnanlagen (auch hinsichtlich FuR- und Radwegegestaltung)

- Flache am Siedlerweg nur entwickeln, wenn auch Wegeverbindung flr Freizeit Richtung
Suden (Achternmeerer StraRe) kommt
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Stellwand 2: Dichtezonen

Zu den Dichtezonen

Roter Bereich Diedrich-Dannemann-Str. nicht zur weiteren Verdichtung geeignet, da der
Individualverkehr das nicht zuldsst | Zufahrtswege sind zu sehr belastet | Nachhaltige
Entwicklung | mehr Naherholung
Der Kernbereich (Einzelhandel etc.) in Hundsmihlen erscheint im Hinblick auf den Zuwachs
der Bevélkerung zu klein / Weitere Flachen fiir Einzelhandel, Arzte, Gastronomie sollten
geschaffen werden.
3 Vollgeschosse + ausgebautes Dachgeschoss sind zu hoch fiir Wardenburg = benétigt
Drehleiter
Flexibles BauVO auf 30 Jahre:

o Bauanordnung Gem. : im Nachbarschaftsbereich offen

o Bauvorpagung aug Generation in den Hauptsiedlungsgeb. Von EFH zu MPH 4 OG

o Offene Bauplanung fuir Ansiedlung Stadt OL = Gemeinde Wardenburg

o Hauptsiedlungsgebiet % freie Anordnung von Bauobjekten

o Bauplan: alt/neu -Zukunft, Verdichtungsplan, Bauerwartungsplan
Keine Verdnderung des Ortsbildes an der HunoldstraBe = eingeschossige Bebauung, Griines
Ein..., Bdume erhalten
Tungeln: Es fehlt die Kennzeichnung Einzelhandel (Gelande: Fahrzeugbau Schiitte) 2>
Potenzial zur Erweiterung
Sidmoslesfehn, Siedlerweg:

o Kleine MFH bis zu 4 Wohneinheiten sind m.M. nach auch méglich (Wohnraum fir

Singles, Senioren, Junge Leute)
o Erweiterung als Gemeindeaufgabe in Kooperation mit Eignern und Ortsverein

Allgemeines:

Hundsmuhlen ist in den letzten 20 Jahren um 71% gewachsen. Es sollte vorrangig darum
gehen, dass sich die entstandene Struktur verfestigt. Dies ist u.E. noch nicht geschehen.
Kreisverkehr D.-Dannemann-Str./HunoldstraRe (auch klein vsl. ein Gewinn)

HunoldstraRe jetzt schon véllig Gberlastet, Kreuzung D.-Dannemann-Str./HunoldstraRe teils
kaum passierbar, fiir Radfahrer und FuBRganger (Kinder!) gefahrlich. > Radweg fehlt, ggf.
Kreisverkehr, Geschwindigkeit reduzieren = Die HunoldstraRe ist der ,Highway“ nach
Oldenburg

HunoldstraBe ist mit 12.000 Fahrzeuge heute schon {iberlastet. Die HunoldstralSe ist fir
auswartige PKW-Fahrer die kiirzeste und schnellste Strecke mit nur 3 Ampeln, ohne die 1
FuRgdangerampel, jetzt schon zu attraktiv und durch noch mehr Bewohner bekommt die
Stralle einen Kollaps.

Durch die jetzige Attraktivitat ist Hundsmuhlen mit den Grundstlickpreisen fir jlingere und
auch altere gar nicht mehr bezahlbar. Durch zusatzliche Wohnentwicklung gewinnt die
Gemeinde nicht mehr Kaufkraft im Ort Wardenburg, da die Entfernung zu Oldenburg naher
ist. Es fehlen Einzelhandel, Arzte, Betriebe fiir die zu entstehende GréRe wie Hundsmiihlen
entwickelt werden soll.

Erst muss die HunoldstraRe umkonzipiert werden, um das alles aufzunehmen Verkehr,
Entwdasserung, Schule- und Kita-Verkehr.

Uberschwemmungsflachen: Hundsmiihlen liegt in dem Viereck von Kiistenkanal,
Querkanal/Kistenkanal, Lethe, Hunte und Soest und hier muss auf die Flichenversiegelung
geachtet werden, sonst sauft Hundsmuihlen bei Starkregen ab.
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Stellwand 3: Poster

Poster 1: Griin und Ortsbild

Zusatzliche Begriinung in den Anliegerstrallen (Neubaugebieten), z.B. Am Schulwald, etc.

- Altflichen und Uberschwemmungsflachen: Kombi, reaktivieren

Schiitzenplatz ist von Ortsmitte (Oldenburger StraRe) stark abgehangt (durch Baulichkeiten)
- Radikaler denken, dann kann eher etwas gutes Neues entstehen

Zentrale Flachen zum Teil untergenutzt = andere Formulierung (z.B. nicht ausreichend
genutzt, 0.4.)
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Poster 2: Wohnen und Soziales

- Sudmoslesfehn: Sportlerheim sanieren und Kita bauen
- Raume fir Senioren zum Treffen planen

=Theoend

Gemeindeentwicklungskonzept cex 2025
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Poster 3: Wirtschaft und Gewerbe

Allgemeine Hinweise:

- Keine weitere Ausweitung der Gewerbeflachen auf Kosten von Waldflachen! - Es gibt daftr
keine Ersatzflachen mehr. Kein weiterer Flachenverbrauch und Flachenversiegelung
- Nachverdichtung der Gewerbegebiete: Moglichkeiten Wohnungen im 2.

Tungeln:

- Nahversorgung in Tungeln sichern (Supermarkt, Backer)

- Hausarztliche Versorgung in Tungeln sicherstellen

- Was passiert am Tungeler Kamp? Planung eines Supermarktes neben Raiffeisen — Was ist
damit?

- Hundsmihler Sondersitzung bitte mit Tungeln verknipfen (Nicht immer nur Hundsmdhlen
sehen)

Gewerbe und Wirtschaft
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